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Введение

Разработка генерального плана Старолеушковского сельского поселения выполнена проектной организацией ООО «Росстройпроект» (г. Волгоград) по заказу администрации Старолеушковского сельского поселения Павловского района Краснодарского края.

Генеральный план выполняется в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса РФ и Инструкции о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации (СНиП 11-04-2003).
«Положения о территориальном планировании Старолеушковского сельского поселения Павловского района Краснодарского края» разработаны на основе материалов, предоставленных структурными подразделениями администрации Старолеушковского сельского поселения и территориальными органами статистики по Краснодарскому краю.
Проект выполнен в виде компьютерной геоинформационной системы (ГИС) в программе Mapinfo. Для разработки генерального плана использовались топографические основы масштаба 1 : 25 000 (на бумажных и цифровых носителях).

Генеральный план Старолеушковского сельского поселения Павловского района Краснодарского края разработан на следующие проектные периоды: 

I этап (первая очередь) – 2020 г. 

II этап (расчетный срок) – 2030 г.

Положения о территориальном планировании включают в себя:

1. Цели и задачи территориального планирования;

2. Перечень мероприятий по территориальному планированию с указанием последовательности их выполнения.

Состав проекта:

Т.1. Ч.1. Положения о территориальном планировании (текстовые материалы); 
Т.1. Ч.2. Положения о территориальном планировании (графические материалы); 
Т.2. Ч.1. Материалы по обоснованию генерального плана (текстовые материалы); 
Т.2. Ч.2. Материалы по обоснованию генерального плана (графические материалы).

1. Цели и задачи территориального планирования

Цель территориального планирования Старолеушковского сельского поселения – разработка долгосрочной градостроительной стратегии на основе принципов устойчивого развития, создание действенного инструмента управления  развитием территории в соответствии с федеральным законодательством. 
Основными задачами территориального планирования Генерального плана сельского поселения являются:

- определение предпосылок социально-экономического и пространственного развития поселения;

- определение границ населенных мест, входящих в сельское поселение, и разработка мероприятий по эффективному использованию существующей территории;

- определение направлений, параметров развития и границ функциональных зон, а также территорий для объектов капитального строительства транспортной и инженерной инфраструктуры, жилья, производства, социальной инфраструктуры;

- развитие транспортного каркаса поселения в увязке с транспортно-коммуникационной сетью Павловского муниципального района Краснодарского края;

- разработка мероприятий по охране окружающей среды, организации системы зеленых насаждений, создания и развития зон отдыха;

- разработка мероприятий по сохранению и использованию культурного наследия;

- определение основных факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций.
2. Социально-экономические предпосылки развития сельского поселения
2.1. Общие положения
Градостроительная концепция Генерального плана опирается на выводы комплексного градостроительного анализа территории Старолеушковского сельского поселения – экономических, социальных, природно-экологических, градостроительных условий, исходя из ресурсного потенциала территории.
Основной целью социально-экономического развития сельского поселения является повышение уровня жизни населения при устойчивом его росте и создание условий для увеличения продолжительности жизни и прироста населения.

Для достижения этих целей требуется решение задачи повышения качества жизни населения, которая предусматривает следующие направления:
- увеличение рождаемости и миграционного прироста населения;

- предусматривается обеспечение экономического роста – рост валового  продукта, создание новых рабочих мест; 
- рост денежных доходов населения, увеличение собственных доходов бюджетной системы; 
- развитие сферы услуг за счет внедрения новых технологий, рост производительности труда, повышение эффективности производства;
- увеличение продолжительности жизни населения, которое предусматривается за счет развития социальной сферы; 
- обеспечение жильем молодых семей;

- проведение природоохранных мероприятий;

- ведение активной социальной политики;

- расширение и улучшение материально-технического снабжения объектов культуры, здравоохранения, образования.

2.2. Население

Численность населения сельского поселения составляла на 01.01.2009 года 6,4 тыс. жителей. Предложенный вариант развития поселения представляет собой оптимистическую модель демографического развития и предлагает устойчивые темпы роста его численности. Прогнозируемая численность населения сельского поселения принята на расчетный срок 7,1 тыс. человек.

2.3. Территориальные ресурсы

Общая площадь земель в границах сельского поселения составляет 22072,0 га.

Уровень использования жилых территорий невысок, так как плотность населения на территории поселения составляет около 0,37 чел/га. К землям поселения относятся земли населенных пунктов, территории сельскохозяйственного назначения и часть неосвоенных земель. Территории промышленных и коммунально-складских объектов используются большей частью экстенсивно.

В Генеральном плане в числе градостроительных мероприятий предлагается интенсивное использование территории в пределах существующих границ сельского поселения.

2.4. Экономическая база

Приоритетным направлением экономики является развитие сельскохозяйственного, промышленного, транспортного комплекса и малого предпринимательства.
Основными направлениями развития хозяйственного комплекса Старолеушковского сельского поселения, в первую очередь, являются:

- укрепление сельскохозяйственной специализации территории; 

- развитие промышленности по направлению переработка получаемого сельскохозяйственного сырья.

Сельское хозяйство
В земледелии главным направлением должно стать повышение отдачи сельскохозяйственных угодий на основе применения научно-обоснованных систем севооборотов, комплексной мелиорации и химизации почв. 
Старолеушковское сельское поселение характеризуется высокой освоенностью земельных ресурсов, поэтому дальнейшее развитие сельского хозяйства связано с повышением эффективности существующих площадей сельскохозяйственных угодий.

Одним из важных направлений оптимизации отраслевой структуры земледелия является оценка производства технических культур. В этой группе ведущее место занимают сахарная свекла и подсолнечник. 

Дальнейшее развитие отрасли предполагает:

- укрепление кормовой базы за счет повышения урожайности кормовых культур в полевых севооборотах, создания орошаемых сенокосов и пастбищ, развития комбикормовой промышленности;

- совершенствование племенной работы, улучшение породного стада;

- внедрение интенсивных методов ведения хозяйства путем технического оснащения ферм и комплексов, совершенствования технологии производства;

- реконструкция действующих и строительство новых ферм и комплексов.

Переработка сельскохозяйственной продукции
Дополнительным фактором повышения хозяйственного эффекта в аграрном секторе и экономике Старолеушковского сельского поселения в целом выступает развитие собственной промышленной базы, которая обеспечит более глубокую и комплексную переработку получаемого сельскохозяйственного сырья. Это требует создание на территории населенного пункта новых, расширение и реконструкцию существующих производственных мощностей на основе высокотехнологичных и ресурсно-сберегающих технологий.

3. Перечень мероприятий по территориальному планированию
3.1. Мероприятия в области планировочной организации и функционального развития территории

3.1.1. Мероприятия по планировочному развитию территории

Градостроительная концепция генерального плана основана на стратегической цели развития сельского поселения – улучшения качества жизни населения.

При формировании концепции нового генерального плана учитывались следующие обстоятельства:

- ограниченность территориального развития Старолеушковского сельского поселения и п.  Украинский;

- наличие двух основных въездов на территорию сельского поселения со стороны трассы «Дон»;

- наличие вспомогательных въездов в сельское поселение со стороны Новолеушковского сельского поселения с востока, Среднечелбасского сельского поселения с западной стороны;

- наличие реки Челбас, протекающей с востока на запад;
- наличие в центральной части территории сельского поселения промышленной зоны обеспеченной транспортной и инженерной инфраструктурой и имеющей свободные для развития территориальные ресурсы;

- наличие в западной части Старолеушковского сельского поселения резервных территорий для развития промышленных предприятий;

- наличие территорий, благоприятных для развития жилых, общественно-деловых, образовательных и рекреационных функций в южной части Старолеушковского сельского поселения;

- необходимость выноса кладбища на нормативное расстояние от жилой зоны;

- необходимость изменения границ территории Старолеушковского сельского поселения;

- необходимость сформировать зону общественно-делового назначения;

- живописный природный ландшафт;

- необходимость реконструкции и дальнейшего развития транспортной инфраструктуры сельского поселения;

- наличие территориальных ресурсов в границах населенных пунктов.

Развитие сельского поселения предусматривает два основных вида градостроительной деятельности: совершенствование пространственной организации и реконструкция ранее застроенных территорий и освоение новых площадок, пригодных для строительства.

В первом случае основными задачами являются: обновление жилого и общественного фонда населенных пунктов сельского поселения (в т.ч. за счет сноса ветхого фонда), совершенствование систем жизнеобеспечения (транспорт, инженерные сети), улучшение социально-гигиенических условий проживания в сложившейся среде населенных пунктов. В Генеральном плане эти территории определены как первоочередные по реализации. К ним следует отнести историческую часть населенных пунктов и южную часть жилой зоны ст. Старолеушковской. Реконструкция указанных территорий должна происходить за счет более рационального и интенсивного использования застроенных территорий, с одной стороны, и застройки свободных участков, с другой.

Территориальный рост ст. Старолеушковской в соответствии с концепцией Генерального плана предусматривается в 2-х направлениях. В южном направлении предусматривается развитие жилой и общественной зоны общей площадью 268 га. Прирост происходит, в основном, за счет переустройства ранее незанятых территорий под жилые кварталы. В западном направлении происходит развитие промышленной зоны общей площадью 68 га.

Территориальный рост ст. Украинской происходит за счет более рационального и интенсивного использования застроенных территорий. Площадь резервных площадок под развитие общественного фонда населенного пункта на перспективу составляет 1,7 га.

Наряду с доминирующим значением ядра центра сельского поселения, расположенного на территории исторической части Старолеушковского сельского поселения, предполагается формирование его новых узлов, к которым можно отнести территорию в восточной и южной части в проектируемых кварталах жилой застройки. Предусматривается усиление рекреационных функций, связанное с размещением новых объектов отдыха и спорта, организацией парковых зон на прибрежных территориях реки Челбас.

К числу основных мероприятий по планировочному развитию сельского поселения относятся:

- Интенсивное пространственное развитие населенных пунктов сельского поселения, максимально эффективное использование территории – реконструкция и благоустройство всех функциональных зон (жилых и общественных зон, производственных и рекреационных территорий);

- Выход к р. Челбас – создание рекреационной зоны сельского поселения; 

- Замещение ряда производственных территорий на коммерческо-деловые объекты и объекты обслуживания населения;

- Развитие производственной зоны в западной части ст. Старолеушковской;

- Уменьшение вредного воздействия промышленных зон на окружающую среду, сокращение размеров санитарно-защитных зон путем вывода промышленных предприятий из селитебной застройки в производственную зону;

- Исторически сложившаяся планировочная структура населенных пунктов сохраняется и получает развитие в западном и южном направлении в ст. Старолеушковской;

- Развитие структуры центра сельского поселения, системы общественных зон и комплексов.

3.1.2. Функциональное зонирование территории

Функциональное зонирование территории сельского поселения - это один из главных инструментов градостроительного регулирования. Зонирование устанавливает регламенты использования территории, обязательные для всех участников градостроительной деятельности в части функциональной принадлежности, плотности и характера застройки.

Разработанное в составе Генерального плана Старолеушковского сельского поселения функциональное зонирование основывается на результатах комплексной оценки территории, учитывает планировочную специфику сельского поселения, а также особенности использования земель населенных пунктов. При установлении функциональных зон учтены положения Градостроительного, Земельного и Водного кодексов РФ, требования нормативов и правил, касающиеся зон с нормируемым режимом градостроительной деятельности.

При разработке предложений по функциональному зонированию территорий в Генеральном плане Старолеушковского сельского поселения предусматривается:

· преемственность в функциональном назначении сложившихся территориальных зон в том случае, если это не противоречит нормативным требованиям экологической безопасности, а также эффективного и рационального использования территорий;

· размещение нового жилищного строительства и объектов социальной инфраструктуры на экологически безопасных территориях с предварительным комплексом работ по инженерной и инфраструктурной подготовке территории;

· реконструкция территорий населенных пунктов, развитие центра, освоение новых свободных территорий;

· увеличение площади рекреационных зон, их организация вдоль реки Челбас; 

· резервирование территорий населенных пунктов для перспективного градостроительного развития.
На территории Старолеушковского сельского поселения выделяются следующие основные функциональные зоны:

· жилые зоны – зоны застройки домами различных строительных типов в соответствии с этажностью и плотностью застройки: зоны застройки средне- и малоэтажными жилыми домами, зоны застройки индивидуальными жилыми домами; 

· общественно-деловые зоны – зоны, предназначенные для размещения объектов делового, общественного, коммерческого назначения, объектов здравоохранения и социальной защиты, объектов образования;

· производственные зоны – зоны производственных объектов с различными нормативами воздействия на окружающую среду,
· зоны инженерной и транспортной инфраструктур - зоны размещения объектов транспорта и инженерной инфраструктуры;

· зоны сельскохозяйственного назначения – зоны занятые объектами сельскохозяйственного назначения, сельхозугодий, дачного хозяйства, садоводства;

· рекреационные зоны – парки, скверы, бульвары; лесопарки, зоны отдыха, и туризма, спортивные комплексы и сооружения;
· зоны с особыми условиями использования;
· территории объектов культурного наследия;
· зоны специального назначения – кладбища, полигоны ТБО и др.;
· резервные зоны – зоны для перспективного градостроительного развития (жилой застройки, общественно-деловой застройки, производственных объектов);

· зоны прочих территорий.

Для государственных и муниципальных нужд Генеральным планом предусматривается резервирование территорий для размещения объектов различного назначения. Анализ территориальных резервов различных функциональных зон населенных пунктов показал, что территориальные резервы внутри существующей черты населенных пунктов достаточно велики.
Резерв территории под производственные зоны:

· за счет свободных площадок в западной части ст. Старолеушковской внутри сложившихся производственных зон и за счет перераспределения уже существующих производственных территорий, постоянного процесса реорганизации этих территорий. Общая площадь составляет 68 га.
Резерв территории зон специального назначения:
· полигон ТБО имеет достаточные возможности для территориального развития на территории сельского поселения за границами населенных пунктов. Резерв территории составляет 2 га;
· территория нового кладбища на расчетный срок резервируется в южной части ст. Старолеушковской, площадью 1 га.
Резерв территории под жилые и общественно-деловые зоны:

· на свободных площадках внутри сложившейся планировочной структуры кварталов, а также на свободных территориях в восточной и южной части Старолеушковского сельского поселения, в северо-восточнойй части поселка Украинский (37,7 га);
· резерв под новое жилищное строительство предполагается в южной части Старолеушковского сельского поселения; площадь составляет 232 га.
3.1.3. Зоны с особыми условиями использования


Наличие зон с особыми условиями использования определяет систему градостроительных ограничений территории, от которых во многом зависят планировочная структура сельского поселения, условия развития селитебных территорий или промышленных зон.

Зоны с особыми условиями использования на территории Старолеушковского сельского поселения представлены:

- санитарно-защитными зонами предприятий, сооружений и иных объектов; 

- водоохранными зонами; 

- зонами охраны источников водоснабжения;

- охранными и санитарно-защитными зонами инженерной и транспортной инфраструктуры;

- зонами охраны объектов культурного наследия;

- зоной охраны памятника природы и другими.

Санитарно-защитные зоны (СЗЗ)

СЗЗ производственно-коммунальных объектов
Санитарно-защитная зона предназначается для обеспечения требуемых гигиенических норм содержания в приземном слое атмосферы загрязняющих веществ, уменьшения отрицательного влияния предприятий на население и  отделяет предприятие от жилой застройки. Санитарно-защитная зона не может рассматриваться как резервная территория предприятия или как перспектива для развития селитебной зоны.

В настоящее время предприятия, сооружения и объекты, являющиеся источниками загрязнения окружающей среды на территории сельского поселения, не имеют проектов санитарно-защитных зон и располагаются в непосредственной близости от жилой застройки или внутри ее, оказывая негативное воздействие. На территории поселения расположены следующие объекты, требующие организации санитарно-защитных зон в соответствие с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»:

Птицеводческая ферма – 300 м;

Молочно-товарная ферма – 300 м;

Свиноводческая ферма – 500 м;

Центральный мехток – 50 м;

Строительная бригада – 100 м;

Кирпичный завод – 300 м;

АЗС - 100м;

Проектируемые предприятия IV-V класса вредности– 100 м;

Проектируемые предприятия II-III класса вредности– 100 м;

Кладбище – 100 м.

Величина СЗЗ коммунальных и складских объектов – 50-100 м.

Санитарно-защитная зона автомобильной дороги федерального и регионального значения - 100м.
Санитарно-защитная зона очистных сооружений

Зона выделена для обеспечения правовых условий использования участков очистных сооружений. Разрешается размещение зданий, сооружений и коммуникаций, связанных только с эксплуатацией очистных сооружений по согласованию. Размер СЗЗ:
- очистные сооружения канализации – 500 м; 

- полигон твердых бытовых отходов – 500 м.

Охранные и санитарно-защитные зоны объектов 

инженерной инфраструктуры

Из объектов, имеющих градостроительные ограничения на территории сельского поселения, имеются линии электропередачи напряжением 110 кВ. Охранные зоны от линий электропередачи напряжением 110 кВ устанавливаются в размере 20 м. соответственно в соответствии с «Правилами охраны электрических сетей напряжением свыше 1000 вольт» утвержденными Постановлением Совета Министров СССР от 26 марта 1984 г. № 255. 

Охранная зона магистрального газопровода устанавливаются в размере 100 м.

Охранная зона газопровода высокого давления, проходящего по территории жилой застройки, устанавливается в соответствии со СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». Ширина охранной зоны газопровода устанавливается в размере 7 метров от оси газопровода с каждой стороны.

Водоохранные зоны

Помимо санитарно-защитных зон на территории поселения градостроительные ограничения на использование территории накладывает наличие водоохранных зон. Разработанных и утвержденных проектов водоохранных зон и прибрежных защитных полос водных объектов в городском поселении в настоящее время нет, поэтому для отображения водоохранных зон и прибрежных защитных полос на схемах был использован нормативно-правовой подход, который предполагает установление размеров водоохранных зон и прибрежных защитных полос в зависимости от длины рек и площади озер на основе утвержденных федеральных нормативов без учета региональной специфики.

Ширина водоохранной зоны реки Челбас установлена в размере 200 м. Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в размере 50 м.

Зона санитарной охраны источников питьевого водоснабжения

В соответствии с пунктом 2 статьи 43 Водного кодекса РФ от 03.06.2006 № 74-ФЗ, Федеральным законом от 30.03.1999 № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» (пункт 4 статьи 18) необходимо установление зон санитарной охраны источников водоснабжения на действующих и проектируемых источниках водоснабжения. 

На всех проектируемых и реконструируемых водопроводных системах хозяйственно-питьевого назначения сельского поселения предусматриваются зоны санитарной охраны в целях обеспечения их санитарно-эпидемиологической надежности. Разрешается размещение зданий, сооружений и коммуникаций, связанных только с эксплуатацией источников водоснабжения. 

Зона источника водоснабжения в месте забора воды должна состоять из трех поясов: первого – строгого режима, второго и третьего – режимов ограничения. В каждом из трех поясов, соответственно их назначению, устанавливается специальный режим и определяется комплекс мероприятий, направленных на предупреждение ухудшения качества воды. Первый пояс зоны санитарной охраны скважин для забора воды устанавливается в размере 30 м, для поверхностного водозабора устанавливается в размере не менее 200 метров от самого водозабора вверх по течению, 100 м вниз по течению, 100 м по прилегающему водозабору берегу, а также 100 м в сторону противоположного берега. Граница второго и третьего поясов зоны санитарной охраны определяется гидродинамическими расчетами. Для установления границ второго и третьего пояса ЗСО необходима разработка проекта, определяющего границы поясов на местности и проведение мероприятий предусмотренных СанПин 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения».

Зона охраны памятника природы
На территории Старолеушковского сельского поселения в  Старолеушковском сельском поселении находится особо охраняемая природная территория регионального значения – памятник природы «Круглый Курган», утвержденный решением Павловского райисполкома от 04 февраля 1983 года № 3/52, решением Краснодарского крайисполкома от 14 сентября 1983 года № 488. На картографических материалах на территории Старолеушковского сельского поселения данный памятник природы указан как «курган».

При проектировании и эксплуатации объектов капитального строительства, строений и сооружений необходимо соблюдать особый режим использования земельных участков, расположенных в зоне особо охраняемых природных территорий.
3.2. Мероприятия по развитию и размещению объектов капитального строительства федерального, регионального и местного значения

3.2.1. Развитие и размещение объектов транспортной инфраструктуры

Территорию сельского поселения с северо-востока на юго-запад пересекает федеральная автомобильная дорога «Дон» (Ростов на Дону – Краснодар), деля территорию сельского поселения на западный и восточный районы. Населенные пункты сельского поселения расположены в восточном районе.
Автомобильный транспорт
С западной стороны Старолеушковского сельского поселения проходит автомагистраль федерального значения «Дон». Проектом на расчетный срок, рекомендуется создать вдоль дороги санитарно-защитные зеленые насаждения, которые уменьшат вредное воздействие на окружающую среду и жилую застройку.

Через населенные пункты по территории жилой застройки проходит автодорога IV технической категории Старолеушковская – Украинская. Проектом предлагается создать обход данной автодороги по южной окраине сельского поселения.
Воздушный транспорт
Воздушного сообщения с сельским поселением нет.

Уличная сеть
Существующая транспортная схема населенных пунктов представлена регулярной сеткой улиц и дорог. Улично-дорожная сеть сложилась без учета интенсивности автомобильного, велосипедного и пешеходного движения, архитектурно-планировочной организации территории и характера застройки. 

Генеральным планом предусматривается создание единой системы транспорта и улично-дорожной сети в увязке с планировочной структурой населенных пунктов и прилегающих к ним территорий, обеспечивающей удобные, быстрые и безопасные связи со всеми функциональными зонами, объектами внешнего транспорта и автомобильными дорогами общей сети.

В составе транспортной сети сельского поселения выделены улицы и дороги следующих категорий: 

- автомобильная дорога федерального значения;

- автомобильная дорога регионального значения;

- автомобильная дорога местного значения.

Ширина улиц продиктована сложившейся застройкой, что и определило ширину в красных линиях 20,0 – 30,0 м., ширину проезжей части – 7,0 – 12,0 м. Особое место при проведении реконструкции улично-дорожной сети необходимо уделить обеспечению удобства и безопасности пешеходного движения, в связи с этим предлагается устройство тротуаров шириной 2 м и пешеходных зон. 

Проектом предусмотрено размещение открытых стоянок для временного хранения легковых автомобилей в жилых районах, в промышленных зонах, в общественных центрах, в зонах массового отдыха. Длительное хранение автомобилей для населения, проживающего в частных домах, предусмотрено на приусадебных участках.
В сельском поселении находится станция технического обслуживания автотранспорта по ул. Первомайской. АЗС - располагается у развязки автомобильной федеральной дороги у въезда в Старолеушковское сельское поселение. Генеральным планом предусмотрено строительство двух АЗС у федеральной автомобильной дороги «Дон». 

В пределах Старолеушковского сельского поселения планируется разместить пожарное депо на 3 поста в проектируемой производственной зоне сельского поселения на ул. Коллективной. Проектом сохраняется существующее пожарное депо.

3.2.2. Развитие и размещение объектов инженерной инфраструктуры
Водоснабжение
В настоящее время население сельского поселения снабжается водой от отдельно стоящих артскважин. Водоснабжение осуществляется посредством водоводов, износ которых, согласно обследованию, составляет 70%. На территории сельского поселения расположено 12 скважин, мощностью 7,2 тыс.м3 в сутки. Артскважины находятся на территории МТМ, стройбригады №5 и №6, больницы, МТФ 1, МТФ 3. Источником питания являются подземные воды.
Существующая водопроводная сеть имеет общую протяженность 123 км. Износ водопроводных сетей составляет 70%.
Для обеспечения водой населения Старолеушковского сельского поселения на расчетный срок предусматривается реконструкция двух водозаборных сооружений производительностью 2000 м3/сут. и 1000 м3/сут. в составе:

· резервуаров для хранения хозпитьевого- противопожарного запаса воды с фильтрами-поглотителями;

· насосной станции II подъема;

· электролизной;

· проходной, а также объединенного хозпитьевого противопожарного водопровода (кольцевая сеть).
Полив выполняется в часы минимального водопотребления – 4 часа утром, 4 часа вечером.

Генеральным планом предусматривается строительство новых водопроводных кольцевых сетей взамен существующих с увеличением их диаметра для пропуска расхода на хозпитьевые и противопожарные нужды. Водопроводные сети существующие, попадающие под строительство кольцевых сетей, подлежат демонтажу. Остальные существующие сети рассматриваются как распределительные и остаются

Общий расход воды на пожаротушение по расчетам составляет 17,5 л/с. Наружное пожаротушение предусматривается из хозпитьевого противопожарного объединенного водопровода через пожарные гидранты.

Водопровод проектируется единый хозяйственно-питьевой противопожарный низкого давления. Проектом предусматривается шесть колец водопровода. Сеть кольцевого водопровода принята из полиэтиленовых труб ПЭ80 ГОСТ 18599-2001 питьевая диаметром 225 мм. На сети предусматривается установка пожарных гидрантов. Сеть разбивается на ремонтные участки с отключением не более пяти пожарных гидрантов. Общая протяженность водопроводной кольцевой сети на расчетный срок составляет 35405,58 м. Водоводы в две нитки Ø219х4,0 мм от узла водозаборных сооружений до кольцевой сети – 100 м.

Водоснабжение поселка Украинский - от отдельно стоящих артскважин. Изношенные водопроводные сети реконструируются.
Канализация
На территории проектируемого сельского поселения централизованная канализация отсутствует. Канализация представлена выгребными ямами.

Сбор канализационных стоков организаций осуществляется в обособленные септики. По мере заполнения септиков производится откачка и вывоз стоков специальными автомобилями.
С учетом планировки территории проектом канализации в сельском поселении запроектированы канализационные насосные станции перекачки стоков. Для обеспечения требуемого качества очистки сточных вод предусматривается три ступени очистки: механическая; биологическая; доочистка.
Общая производительность очистных сооружений канализации 2200,0 м3/сут. Площадка очистных сооружений ограждается и благоустраивается.

Сети самотечной хозбытовой канализации приняты из полимерных труб Ø160-300 мм. Напорные коллекторы предусматриваются в две нитки Ø 110-150 мм. Общая протяженность проектируемых безнапорных труб – 56211,95 м.
Канализационная система поселка Украинский представлена выгребными ямами.
Водоотведение

Сеть ливневой канализации на территории населенных пунктов сельского поселения отсутствует.

Генеральным планом предусмотрена сеть дождевой канализации предназначена для отвода атмосферных вод с территории проездов, крыш и газонов Старолеушковского сельского поселения.

Особо загрязненные поверхностные стоки, которые образуются в период выпадения дождей, таяния снежного покрова и мойки дорожных покрытий с участков, расположенных на селитебных территориях проектируемого населенного пункта, перед сбросом в водоем должны подвергаться очистке на локальных очистных сооружениях.
Очистные сооружения приняты в виде отстойников, оборудованных устройством для улавливания плавающего мусора и нефтепродуктов.
Протяженность сетей дождевой канализации – 4130 м.
Электроснабжение

Старолеушковское сельское поселение полностью электрифицировано и получает питание от опорных трансформаторных подстанций 110/10 кВ и 35/10 кВ. Ориентировочная протяженность электросетей составляет около 309 км. Количество трансформаторных подстанций, подающих электроэнергию – 76. 
Источником электроснабжения Старолеушковского сельского поселения в настоящее время и на расчетный срок принята существующая трансформаторная подстанция 35/10кВ «Старолеушковская» с мощностью трансформатора Т1-4,0 мВА.

В связи с увеличением нагрузок в расчётном периоде и для улучшения схемы электроснабжения, обеспечивающей бесперебойным питанием потребителей, предусматривается:

· реконструкция указанной подстанции с установкой второго трансформатора Т2 мощностью 4,0 мВА;

· реконструкция ОРУ 35 кВ по схеме 35-9 типового проекта 14198 ТМ с установкой элигазовых выключателей 35 кВ;

· реконструкция РУ 10 кВ с установкой второй секции шин 10 кВ с вакуумными выключателями.

Разработанная проектом схема электроснабжения предусматривает строительство 11 новых трансформаторных подстанций 10/0,4 кВ и использование 27 существующих трансформаторных подстанций, в том числе 1 с заменой мощности на увеличение.
Теплоснабжение

Теплоснабжение сельского поселения в настоящее время осуществляется от двух котельных, которые отапливают административные здания, детский сад и школу. Существующая индивидуальная одно- и двухэтажная застройка обеспечивается теплом от индивидуальных газовых котлов (АОГВ).
Теплоснабжение объектов сельского поселения на расчетный срок предусматривается от двух существующих и семи новых районных котельных, строительство одной из которых планируется на I очередь строительства, а также от автономных источников питания - систем поквартирного теплоснабжения, от автоматических газовых отопительных котлов для индивидуальной одно- и двухэтажной застройки.

Согласно проекту новые котельные будут обслуживать административные здания, здания общественного назначения, школы, детские сады, культурно-развлекательные центры, спортивные комплексы и объекты коммунального хозяйства. Отопление вновь проектируемых индивидуальных жилых секционных домов предусматривается от автоматических газовых отопительных котлов. 
Газоснабжение

Старолеушковское сельское поселение снабжается природным газом от существующей ГРС «Средний Челбас». Объем газификации поселений приближается к 89%. 
Протяженность существующих газовых сетей Старолеушковского сельского поселения составляет 135,59км, в том числе:

высокого давления – 13,15 км;

низкого давления – 122,44 км.

На расчетный срок для обеспечения газом потребителей с учетом перспективного развития сельского поселения необходимо построить дополнительно 7 котельных и выполнить прокладку газопроводов высокого давления к ним протяженностью 2,00 км.

Газопроводы низкого давления к жилым домам будут решены на стадии подготовки проектов планировки территории.

Телефонизация

Старолеушковское сельское поселение в настоящее время обслуживается цифровой телефонной станцией типа АЛС-4096-С (ПСЭ-11) ОАО «ЮТК» емкостью 1376 NN.

Задействованная емкость АТСЭ составляет 1375 NN.

Расчетная номерная емкость, необходимая для телефонизации, определяется по нормам телефонной плотности НП.2.008-6-85.

Согласно произведенным расчетам количество телефонов в пересчете на 1000 человек населения составит:

·  для сектора хозяйственной деятельности


-83 тлф.;

·  для квартирного сектора





- 369 тлф.

Таким образом, на расчетный срок для полного удовлетворения потребности в телефонной связи потребуется 452 телефона на 1000 человек населения.

Общее количество телефонов при условии полного удовлетворения потребностей хозяйственной деятельности и населения квартирного сектора с учетом численности населения должно составить 2890 номеров. Расчетная емкость АТСЭ, необходимая для телефонизации первой очереди строительства, с учетом численности населения должна составить 2650 номеров.

Радиофикация

В настоящее время в сельском поселении местный радиоузел проводного вещания отсутствует.

Для обеспечения радиовещания в населенных пунктах сельского поселения проектом генерального плана предлагается выполнить монтаж радиоузла с установкой передатчика типа «Октод-FM» мощностью 100 Вт. Помещение для радиоузла предусматривается выделить в реконструируемом здании узла связи по ул. Жлобы,15.

Телевидение

Развитие сети телевизионного вещания предусматривается на базе существующего телевизионного узла, в зоне вещания которого находятся населенные пункты сельского поселения, позволяющего обеспечивать передачу новых телевизионных каналов в обычном и цифровом формате. 

3.2.3. Развитие объектов жилищного фонда

Разработка предложений по градостроительной организации жилых зон, реконструкции и новому жилищному строительству является одной из важнейших задач Генерального плана. 
В Генеральном плане сельского поселения определены следующие принципы градостроительной организации жилых зон:

· размещение необходимых объемов жилищного строительства в пределах границ населенных пунктов;

· ликвидация ветхого и аварийного фонда, строительство на освободившихся участках новых жилых зданий и объектов обслуживания;

· строительство нового жилищного фонда на экологически безопасных территориях;

· комплексная застройка и благоустройство жилых зон; 

· обеспечение отдельным категориям населения социального жилья с условиями, соответствующими государственным социальным стандартам;

· реконструкция и благоустройство сложившихся жилых зон.

Основной тип жилища на территории населенных пунктов - одноквартирный жилой дом с приусадебным участком. Удельный вес индивидуального усадебного жилья в общем жилищном фонде составляет 97 %.
Большинство муниципального фонда находится в Старолеушковском сельском поселении, остальной фонд распределен в поселке Украинский.
По сравнению с районными показателями жилищный фонд Старолеушковского сельского поселения отличается нормальным уровнем. Уровень газификации природным газом домов и квартир населения составил 89%. Обеспеченность другими элементами инженерной инфраструктуры по представленным администрацией исходным данным представляется явно недостаточной. 
Согласно Генеральному плану для реализации проектов по строительству быстровозводимого малоэтажного жилья предлагаются земельные участки в южной части Старолеушковского сельского поселения.
В связи с тем, что размещение новой застройки планируется преимущественно на землях сельскохозяйственного использования, предусматривается поэтапное изменение вида землепользования в установленном законом порядке.
В целях роста показателя жилищной обеспеченности и улучшения жилищных условий населения, проживающего в жилом фонде, который подлежит сохранению на расчетный срок генерального плана, проектом рекомендуется проведение реконструктивных мероприятий в отношении данной категории жилья. Площадь жилищного фонда может быть увеличена за счет устройства пристроек, мансард, строительства дополнительных жилых построек в границах имеющихся участков.
Для новой жилой застройки сельских поселений преимущественным типом застройки предлагается малоэтажная индивидуальная жилая застройка с возможностью ведения личного подсобного хозяйства. Площадь участка до 0,5 га. Кроме того, для нового жилищного строительства предлагается коттеджный тип застройки, с площадью участка до 0,2 га.

Общая площадь резервных площадок под жилищное строительство при использовании предлагаемых типов застройки составит около 232 га. 

В сельском поселении на расчетный срок средняя жилищная обеспеченность составит 27,26 м2/чел; общая площадь жилищного фонда – 194,1 тыс. м2, т.е. увеличится на 26 % с учетом выбытия 5,7 тыс. м2 аварийного и ветхого жилья. Общее количество нового жилищного фонда составит по этапам реализации 34,3 тыс. м2.

Жилую застройку села предлагается вести на базе существующей планировочной сетки с уточнением размеров земельных участков, предоставленных для ведения подсобного хозяйства. 
3.2.4. Развитие системы общественных зон и комплексов
Общественно-деловая зона сельского поселения представлена существующим общественным центром Старолеушковского сельского поселения и поселка Украинский. На расчетный период предусмотрено развитие общественного центра сельского поселения, представленного проектируемыми центрами обслуживания, расположенными в проектируемых микрорайонах. 

Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов образования, административных, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности постоянного и временного населения.
В общественно-деловой зоне формируется система взаимосвязанных общественных пространств (главные улицы, площади, набережные, пешеходные зоны).

Общественный центр формируется на базе исторически сложившегося центра населенного пункта на пересечении ул. Ленина, ул. Первомайской и ул. Жлобы. В центре размещены административно-хозяйственные учреждения сельского поселения: учреждения финансов и связи, управления, объекты социально-культурного назначения, предприятия торговли и общественного питания. Проектом предусматривается реконструкция существующих зданий и сооружений и строительство новых объектов культурно-бытового обслуживания. 

Для удобства обслуживания населения в кварталах усадебной застройки по основным улицам предусматриваются индивидуальные жилые дома со встроенными учреждениями повседневного обслуживания населения, что способствует развитию малого бизнеса.

Площадь резервных территорий общественно-деловой зоны на расчетный срок составляет 37,7 га.

В Генеральном плане предусмотрены следующие основные мероприятия по развитию системы общественного центра сельского поселения:

- резервирование территорий для создания общественно-деловых зон, новых экологически безопасных зон приложения труда, зон малого и среднего бизнеса;

- дальнейшее развитие спортивных центров;

- выделение и благоустройство рекреационной зоны, включающей в себя прибрежные территории вдоль реки, территории озелененных парковых зон отдыха, с возможной перспективой формирования системы пляжей.

3.2.5. Развитие и размещение объектов социальной инфраструктуры
Совершенствование системы культурно-бытового обслуживания населения является важнейшей составляющей частью социального развития населенных пунктов. 
Основная цель развития системы культурно-бытового обслуживания – создание полноценных условий труда, быта и отдыха жителей населенного пункта, достижение, как минимум, нормативного уровня обеспеченности всеми видами обслуживания при минимальных затратах времени.
Существующая сеть учреждений соцкультбыта сохраняется на перспективу, некоторые объекты подлежат реконструкции и модернизации.

Приоритетом развития социальной инфраструктуры является строительство объектов социально-гарантированного уровня – школ, детских дошкольных учреждений и амбулаторно-поликлинических учреждений.

Проектом генерального плана предлагается сформировать в дополнение к существующим зонам объектов социальной инфраструктуры  расположенным в центральной части сельского поселения, новые зоны в северной, восточной и южной части населенного пункта:
- зону церкви в центральной части сельского поселения по ул. Ленина;
- зону объектов образования: школа на 450 учащихся в проектируемом районе по ул. Ленина, 3 детских сада в  Старолеушковском сельском поселении, детский сад в юго-восточной части поселка Украинский;
- зону объектов для спорта и физкультуры расположить в центральной части Старолеушковского сельского поселения в структуре развития общественного центра.

3.2.6. Развитие производственных и коммунальных зон

Промышленные предприятия, в том числе и предприятия по производству и переработке сельскохозяйственной продукции, составляют основу экономического развития Старолеушковского сельского поселения.
Производственные зоны, размещающиеся в Старолеушковском сельском поселении, представлены крупными территориями находящимися в западной части территории сельского поселения и вокруг него.
Кроме того, имеется несколько площадок сельско-хозяйственного, промышленного и коммунально-складского назначения, которые дисперсно размещены на территории сельского поселения. 

К основным мероприятиям по преобразованиям производственных территорий проектом Генерального плана отнесены:

- функциональное уплотнение существующей производственной зоны;

- создание условий и постепенный вынос коммунально-складских функций с территории центральной части сельского поселения;

- формирование резервной зоны производственного назначения в границах черты сельского поселения приближенной к федеральной автомобильной магистрали.
Площадь резервных территорий производственной зоны сельского поселения составляет около 36 га.

3.3. Мероприятия по охране объектов культурного наследия и их территорий

На территории Старолеушковского сельского поселения находится 7 памятников истории и 20 археологических памятников. В пределах расчетного срока следует сформировать в необходимом объеме финансовые ресурсы для подготовки проектов зон охраны культурного наследия.
Список памятников Старолеушковского сельского поселения

	№ п/п
	Наименование
	Адрес

	1
	Памятник землякам, погибшим в годы Великой Отечественной войны, 1968 г. 
	ст-ца Старолеушковская, центр

	2
	Братская могила 37 красноармейцев, погибших за власть Советов в годы гражданской войны, 1918-1920 гг. 
	ст-ца Старолеушковская, сквер

	3
	Могила И.И. Гармаша (1916-1979), Героя Социалистического труда
	ст-ца Старолеушковская, кладбище

	4
	Памятник В.И. Ленину,

1958 г.
	ст-ца Старолеушковская, у здания правления колхоза "Советская Россия"

	5
	Памятник В.И. Ленину,

1958 г.
	ст-ца Старолеушковская, центральный сквер

	6
	Братская могила 10 красноармейцев, погибших за власть Советов в годы гражданской войны, 1918-1920 гг. 
	ст-ца Украинская парк

	7
	Памятник В.И. Ленину, 1968г.
	ст-ца Украинская,  парк


Список объектов культурного наследия, рекомендованный к постановке на государственную охрану

	№ п/п
	Наименование
	Адрес

	1
	Правление станичного атамана
	ст-ца Старолеушковская,

ул. Комсомольская, 20 (пожарная часть)

	2
	Школа, XIX в.
	ст-ца Старолеушковская,

ул. Коммунаров, 17 

(ул. Комсомольская, центр)

	3
	Народный дом
	ст-ца Старолеушковская,

ул. Комсомольская, 20 (танцевальный зал)

	4
	Школа для иногородних, кон. Х1Хв.
	ст-ца Старолеушковская, ул. Комсомольская, 16

	5
	Дом жилой, кон. Х1Хв.
	ст-ца Старолеушковская, ул. Кооперативная, 1

	6
	Здание постройки начала ХХв.
	ст-ца Старолеушковская, ул. Кооперативная, 3

	7
	Здание школы, 1909г.
	ст-ца Украинская, угол ул. Гагарина и ул. Школьная, 14


Список объектов археологического наследия

Старолеушковского сельского поселения

	№ п/п
	Наименование
	Адрес
	Максимальнаявысота кургана, м
	Диаметр 

Кургана, м

	1
	Курганная группа

(4 кургана),

III тыс. до н.э. – XVIII в. н.э.
	ст-ца Старолеушковская,

7,4 км к северо-северо-западу от администрации станицы
	1-2
	50-75

	2
	Курган,

III тыс. до н.э. – XVIII в. н.э.
	ст-ца Старолеушковская,

6,66 км к северо-северо-западу от администрации станицы
	2
	75

	3
	Курган,

III тыс. до н.э. – XVIII в. н.э.
	ст-ца Старолеушковская,

5,1 км к северо-северо-западу от администрации станицы
	1
	50

	4
	Курганная группа

(2 насыпи), III тыс. до н.э. – XVIII в. н.э.
	ст-ца Старолеушковская,

6,7 км к северо-северо-западу от администрации станицы
	2-3
	75-100

	5
	Курганная группа

(2 насыпи), III тыс. до н.э. – XVIII в. н.э.
	ст-ца Старолеушковская,

4,2 км к северо-северо-западу от администрации станицы
	1
	50

	6
	Курган,

III тыс. до н.э. – XVIII в. н.э.
	ст-ца Старолеушковская,

3,3 км к северо-северо-востоку от администрации станицы
	3
	100

	7
	Курган,

III тыс. до н.э. – XVIII в. н.э.
	ст-ца Старолеушковская,

5,8 км к северо-северо-востоку от администрации станицы
	1
	50

	8
	Курган,

III тыс. до н.э. – XVIII в. н.э.
	ст-ца Старолеушковская,

7,4 км к западу северо-западу от администрации станицы
	5
	125

	9
	Курган,

III тыс. до н.э. – XVIII в. н.э.
	ст-ца Старолеушковская,

7,2 км к северо-западу от администрации станицы
	2
	75

	10
	Курганная группа

(2 насыпи), III тыс. до н.э. – XVIII в. н.э.
	ст-ца Старолеушковская,

6,3 км к юго-юго-западу от администрации станицы
	2
	75

	11
	Курган,

III тыс. до н.э. – XVIII в. н.э.
	ст-ца Старолеушковская,

5,5 км к юго-юго-западу от администрации станицы
	1
	50

	12
	Курган,

III тыс. до н.э. – XVIII в. н.э.
	ст-ца Старолеушковская,

6,8 км к юго-юго-востоку от администрации станицы
	1
	50

	13
	Курган,

III тыс. до н.э. – XVIII в. н.э.
	ст-ца Старолеушковская,

7,7 км к востоку юго-востоку от администрации станицы
	3
	100

	14
	Курган,

III тыс. до н.э. – XVIII в. н.э.
	ст-ца Старолеушковская,

5,6 км к востоку юго-востоку от администрации станицы
	1
	50

	15
	Курган,

III тыс. до н.э. – XVIII в. н.э.
	ст-ца Старолеушковская,

9,25 км к востоку юго-востоку от администрации станицы
	1
	50

	16
	Курган,

III тыс. до н.э. – XVIII в. н.э.
	ст-ца Старолеушковская, 3,9 км к северо-востоку от администрации станицы
	1
	35

	17
	Курган,

III тыс. до н.э. – XVIII в. н.э.
	ст-ца Старолеушковская, 3,7 км к северо-западу от администрации станицы
	1
	40

	18
	Курган, III тыс. до н.э. – XVIII в. н.э.
	ст-ца Старолеушковская, западная часть станицы, к востоку от сырзавода
	6
	96

	19
	Курган,

III тыс. до н.э. – XVIII в. н.э.
	ст-ца Старолеушковская, западная часть станицы, в 0,2 км к юго-западу от сырзавода
	1
	20

	20
	Курган,

III тыс. до н.э. – XVIII в. н.э.
	ст-ца Старолеушковская, 7,65 км к северо-востоку от администрации станицы
	1
	40


В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической среде на сопряженной с ним территории устанавливаются зоны культурного наследия: охранная зона, зона регулирования застройки и зона охраняемого ландшафта. Необходимый состав зон определяется Проектом зон охраны культурного наследия (ст.34 часть 1 ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» от 25 июня 2002г. №73-ФЗ2002г.)

Зоны охраны объектов культурного наследия – это выделенные территории, предназначенные для сохранения памятников и их среды, выявления их историко-художественной ценности и наиболее целесообразно использования.

Зоны охраны устанавливаются также на территориях, сопряженных с памятниками истории и культуры, которые могут представлять собой архитектурные ансамбли, достопримечательные места, исторические центры системы и элементы планировочной структуры города, такие как площади, улицы, парки, памятники археологии, произведения монументального –декоративного искусства и т.д.

Зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности представляют собой территории, в пределах которой устанавливается режим использования земель, ограничивающий строительство и хозяйственную деятельность, определяются основные требования к реконструкции.

Зона охраняемого природного ландшафта - это территория, в пределах которой устанавливается режим использования земель, запрещающий или ограничивающий хозяйственную деятельность, строительство и реконструкцию существующих зданий и сооружений в целях сохранения природного ландшафта, включая долины рек, водоемы, леса, открытые пространства, связанные композиционно с объектами культурного наследия.

В соответствие с законодательством Российской Федерации зоны ограничений по условиям объектов культурного наследия могут устанавливаться только путем переноса их из Проектов зон охраны объектов культурного наследия. Таким образом, для установления зон охраны ОКН необходима разработка соответствующего проекта.
3.4. Мероприятия по улучшению экологической обстановки, охране окружающей среды и санитарной очистке территории поселения

Мероприятия по охране атмосферного воздуха

Проектом предусматривается организация санитарно-защитных зон от промышленных предприятий, сельскохозяйственных производств, очистных сооружений канализации, железной дороги и пр.

С целью улучшения акустических условий намечается организация противошумовой санитарно-защитной зоны по 100м в каждую сторону от федеральной автомобильной дороги «Дон».
Улучшению санитарно-гигиенических условий будет способствовать упорядочение структуры транспортных магистралей разного значения. 

Мероприятия по охране водной среды

Для охраны водной среды сельского поселения предлагаются:

- разработка проектов организации водоохранных зон и прибрежных защитных полос, расчистка прибрежных территорий р. Челбас;

- разработка проекта установления границ поясов ЗСО подземных источников водоснабжения.

Охрана окружающей среды при выполнении строительных работ

В целях снижения негативного воздействия при строительстве и эксплуатации объектов проектом предусматривается:

- движение транспорта и техники строго по твердым покрытиям существующих и проектируемых дорог и проездов;

- гидрочистка колес автомобилей на выезде со стройплощадок;

- герметизация сетей и сооружений, исключающая утечки воды и стоков;

- сбор отходов в металлические контейнеры, установленные на площадках с твердым покрытием и своевременный вывоз отходов в места, согласованные с администрацией;

- при эксплуатации проектируемых объектов бытовые сточные воды очищаются на реконструируемых биологических очистных сооружениях;

- при эксплуатации существующего неканализованного частного сектора бытовые сточные воды вывозятся передвижными средствами по договору со Спецавтохозяйством в приемную камеру КНС;

- при эксплуатации проектируемых и существующих объектов поверхностный сток с проездов очищается на проектируемых очистных сооружениях.

После завершения застройки и инженерной подготовки территории предусмотрено благоустройство и озеленение территории.

Мероприятия по предотвращению загрязнения и разрушения почвенного покрова

Существующую свалку мусора в п. Украинском проектом рекомендуется рекультивировать. В соответствии со схемой Краснодарского края в Павловском районе должно быть построено мусороперерабатывающее предприятие, а в каждом поселении предусмотрена площадка по сбору и сортировке мусора. В Старолеушковском сельском поселении площадка по сбору и сортировке мусора предполагается организовать рядом со п. Украинский.

Для улучшения санитарно-гигиенических условий Старолеушковского сельского поселения намечается вынос из селитебной зоны кладбища. Существующие кладбища, расположенные в жилой зоне сельского поселения предусматриваются к закрытию. Проектируемая площадка, площадью 2 га, для захоронений расположена к югу от населенного пункта на расстоянии 1350 м от жилой застройки. Вокруг территории кладбища организована санитарно-защитная зона с озеленением. От закрытого кладбища санитарно-защитная зона - 50м.
Основные мероприятия, предусматривающие охраны почв следующие:

- проведение технической рекультивации земель нарушенных при строительстве и прокладке инженерных сетей;
- планово-регулярная очистка от мусора;

- организация усовершенствованного пункта сбора ТБО, полей компостирования и скотомогильника.
Мероприятия по санитарной очистке территории

В Старолеушковском сельском поселении отсутствуют санкционированные свалки ТБО. Стихийно организованные свалки не отвечают санитарным требованиям - полигоны не оборудованы подъездные пути не благоустроены, в результате чего мусор сваливается беспорядочно.

Генеральным планом предусмотрены следующие мероприятия по санитарной очистке территории сельского поселения: 

– реконструкция полигона твердых бытовых отходов в южной части поселения, оборудование его биологическими камерами для утилизации трупов животных;

– организация планово-регулярной системы очистки населенных пунктов сельского поселения, своевременного сбора и вывоза ТБО на полигоны;

- селективный сбор и сортировка отходов перед их обезвреживанием с целью извлечения полезных и возможных к повторному использованию компонентов.

Мероприятия по развитию зеленых насаждений

В соответствии с общим архитектурно-планировочным решением Генерального плана, проектом предусмотрено включение в структуру природного каркаса озелененных прибрежных территорий р. Челбас с размещением здесь спортивно-оздоровительного комплекса. Озеленение территорий населенных пунктов предусматривается с обеспечением уровня обеспечения зелеными насаждениями 25 кв. м/чел на расчетный срок.

К основным мероприятиям по озеленению территорий населенных пунктов относятся:

· создание новых объектов зеленого строительства;

· обеспечение нормативных требований к озеленению селитебной территории;

· улучшение состава и структуры зеленых насаждений с целью повышения их устойчивости к негативному воздействию окружающей среды;

· организация благоустроенных зон отдыха и увязка их в единую систему озеленения;

· комплексное инженерное благоустройство территорий рекреационного назначения.

Проект Генерального плана предусматривает значительное увеличение площади зеленых насаждений общего пользования. В районах нового жилищного строительства формируются новые объекты зеленых насаждений. 

Проектом предусмотрено сохранение существующих зеленых насаждений, реконструкция зеленых насаждений всех категорий. Одним из главных мероприятий к расчетному сроку предлагается зеленое строительство рекреационной зоны в восточной, южной и западной части Старолеушковского сельского поселения, в восточной и западной части п. Украинский. Помимо насаждений общего пользования в системе благоустроенных зелёных насаждений большую роль будут играть насаждения ограниченного пользования: озеленение участков детских дошкольных учреждений, общеобразовательных школ, учреждений здравоохранения и социальных учреждений. Насаждения санитарно-защитных зон от промпредприятий, автомагистралей и коммунально-складских зон дополняют развитую структуру зеленых насаждений. 
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Введение

Разработка генерального плана Старолеушковского сельского поселения выполнена проектной организацией ООО «Росстройпроект» (г. Волгоград) по заказу администрации Старолеушковского сельского поселения Павловского района Краснодарского края на основании протокола повторной оценки и сопоставления заявок на участие в открытом конкурсе №8 от 26 августа 2009 г.

Генеральный план выполняется в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса РФ и Инструкции о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации (СНиП 11-04-2003).
Данный этап «Анализ состояния и перспективы развития территории Старолеушковского сельского поселения Павловского района Краснодарского края»  разработан на основе материалов, предоставленных структурными подразделениями администрации Старолеушковского сельского поселения, территориальными органами статистики по Краснодарскому краю, эксплуатирующими организациями и др. в том числе использованы материалы:
- Социально-политического паспорта Старолеушковского сельского поселения на 2009 г.;

- материалы проекта «Генеральный план Старолеушковского сельского поселения применительно к территории населенного пункта ст. Старолеушковской Павловского района Краснодарского края», разработанные ОАО «Институт территориального развития Краснодарского края» в 2009 году;

- материалы проекта «Схема территориального планирования муниципального образования Павловский район», разработанные ОАО «Институт территориального развития Краснодарского края» в 2009 году.
Проект выполнен в виде компьютерной геоинформационной системы (ГИС) в программе Mapinfo. Для разработки генерального плана использовались топографические основы масштаба 1:25 000 (на бумажных и цифровых носителях).

Генеральный план Старолеушковского сельского поселения Павловского района Краснодарского края разработан на следующие проектные периоды: 

I этап (первая очередь) – 2020 г. 

II этап (расчетный срок) – 2030 г.

Материалы по обоснованию территориального планирования включают в себя:

3. Анализ современного состояния территории сельского поселения;

4. Обоснование вариантов решения задач территориального планирования;

5. Перечень мероприятий по территориальному планированию.

Состав проекта:

Т.1. Ч.1. Положения о территориальном планировании (текстовые материалы);
Т.1. Ч.2. Положения о территориальном планировании (графические материалы);

Т.2. Ч.1. Материалы по обоснованию генерального плана (текстовые материалы);

Т.2. Ч.2. Материалы по обоснованию генерального плана (графические материалы).

1. Анализ современного состояния территории сельского поселения, проблем и направлений его комплексного развития
1.1.Краткая характеристика сельского поселения

Старолеушковского сельское поселение наделено статусом муниципального образования с административным центром в станице Старолеушковской. В состав муниципального образования входят 2 населенных пункта: станица Старолеушковская и станица Украинская.

Старолеушковское сельское поселение расположено в южной части Павловского района Краснодарского края. 

Территория муниципального образования имеет смежные границы:

· на севере – с Павловским сельским поселением;

· на востоке – с Новолеушковским сельским поселением;

· на западе – со Среднечелбассим сельским поселением;

· на юге – с Тихорецким районом Краснодарского края. 

Границы сельского поселения установлены на основании Закона Краснодарского края «Об установлении границ муниципального образования Павловский район, наделении его статусом муниципального района, образовании в его составе муниципальных образований – сельских поселений – и установлении их границ», принятого Законодательным Собранием Краснодарского края 21 апреля 2004 года.
По данным на 01.09.2009 г. население Старолеушковского сельского поселения составило 6410 человек:

- станица Старолеушковская 



5682 человек

- станица Украинская





728 человек

Экономика района имеет аграрную специализацию.

Заселение территории Старолеушковского сельского поселения можно отнести к 1774 году. Связано это было с событиями Русско-Турецкой войны, когда Россия одержала грандиозную победу, и по подписанному Кучюк-Кайноджирскому мирному договору южные границы Российской империи установились по реке Кубань. В 1774 году в Екатеринодаре в присутствии куренных атаманов и войскового правительства Черноморских казаков состоялась жеребьевка, и были определены места их расселения на Кубани. Одно из селений должно было располагаться на землях при реке Челбас, с правой стороны возле дороги, ведущей из «войскового града к Дону» - здесь был образован Леушковский курень.

К 1820 году вокруг куреня выросло 7 хуторов, общее население составило 700 человек. Селение было названо Старолеушковским в честь командира отряда Левушковского.

По переписи 1880 года в станице Старолеушковской насчитывалось 385 дворов, 446 домов, 20950 десятин земли. Численность коренного населения составляла 941 человек, иногороднего – 276 человек. В станице имелось 527 лошадей, 1264 вола, 3677 коров, 32860 овец и коз. В станице была церковь, 10 мельниц, 3 кузницы, бондарный завод, питейный дом, 8 лавок и начальное училище, в котором занималось 34 ребенка.

Станица быстро разрасталась, к 1915 в ней насчитывалось уже 905 дворов и проживало более 8000 человек. 

В 1929-1933 годах в станице созданы были несколько колхозов, шесть из которых в 1957 году объединены в крупное хозяйство – «Советская Россия». В настоящее время колхоз «Советская Россия» преобразован в СПК «Россия», являющийся одним из крупнейших сельхозтоваропроизводителей в Павловском районе. 

Муниципальное образование – Старолеушковское сельское поселение. Населенные пункты – станица Старолеушковская, станица Украинская.

Основу экономики Старолеушковского сельского поселения  составляет сельскохозяйственное производство, которое делится на растениеводство и  животноводство. На территории сельского поселения  расположены: СПК «Россия», СОШ № 11, СОШ №16, ДОУ № 16 и №17, ДК, школа-интернат, библиотека, почта, участковая больница, поликлиника, дом престарелых, нефтебаза, аптека, радиоузел, участок райгаза, магазины 

Автомобильные дороги в Старолеушковском сельском поселении  в основном имеют асфальтовое покрытие, по территории сельского поселения проходит трасса федерального значения «Дон» Краснодар-Ростов.
На территории округа эпидемиологическая обстановка благополучная.
1.2. Анализ природных условий и ресурсов
1.2.1. Природно-климатические условия
Климат

В климатическом отношении территория Старолеушковского сельского поселения относится к северо-восточной степной провинции.

Климат носит заметно выраженные черты континентальности (преобладающее влияние суши на температуру воздуха).

Зима мягкая, отличается повышенной влажностью и большим количеством безоблачных дней, начинается во второй половине декабря и продолжается в течении 6-7 декад. Наиболее холодный месяц – январь; средняя месячная температура воздуха – 40С.

Средняя высота снежного покрова составила 17 см, наибольшая 43 см. Ежегодно наблюдается гололедно-изморозевые отложения мокрого снега на проводах; такие отложения обычно достигают наибольших значений в декабре. Максимальная толщина отложений составляла 34 мм на 1 п. м (19.02.1989г). Наибольшей величины глубина промерзания достигает в конце февраля - начале марта, глубина промерзания 40 - 70 см.

Лето теплое и влажное, среднемесячная температура июля не превышает +230С, максимальная температура июля +40,40С. Длительность безморозного периода до 180 дней.

Средняя температура воздуха по месяцам, 0С.


[image: image12.emf]-4

-3,2

1

9,7

16,3

19,8

23,2

22,4

16,6

10,2

3,6

-1,6

-10

0

10

20

30

I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII


Старолеушковское сельское поселение относится к зоне умеренного увлажнения. Влажность воздуха достаточно стабильная, колеблется в интервале 70% - 87%, достигая среднемесячного максимума в декабре, минимума – в августе. 

На рассматриваемой территории преобладают ветры восточных, северо-восточных и юго-западных румбов. Средняя скорость ветра – 3,0 м/с. 

Средняя скорость ветра по месяцам, м/с.
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Осадки являются основным климатическим фактором, определяющим величину поверхностного и подземного стоков. Годовое количество осадков по территории Старолеушковского сельского поселения составляет 508-640 мм. Основное количество осадков выпадает в теплый период года (60-70%). Суточный максимум осадков – 88-112 мм. Суммы осадков год от года могут значительно отклоняться от среднего значения.
Растительность

Территория Старолеушковского сельского поселения представляет собой благоприятную по климатическим условиям зону для произрастания многих видов растений.

Зеленые насаждения общего пользования поселений состоят из плодово-ягодных садов на приусадебных участках индивидуальной застройки, прибрежной растительности.
Насаждения общего пользования внутри населенных пунктов характеризуются ограниченным породным составом и угнетённым состоянием из-за техногенного воздействия, недостаточного ухода, несоответствия биологической характеристики деревьев и кустарников условиям произрастания.
Инженерно-геологические и гидрологические характеристики территории

Рельеф территории долинный, с местным уклоном на восток. Абсолютные отметки в среднем с запада на восток изменяются от 23,0 м до 55,0 м. Геоморфологическое строение включает следующие элементы:

· пойменная и надпойменная терраса р. Челбас;

· ложбины стока, впадающие в реку;

· склон водораздела.

Геологическое строение обусловлено геоморфологическим положением и включает следующие стратиграфо-генетические комплексы, распространенные с поверхности до глубины 10.0-15.0м:

- голоценовые аллювиальные отложения;

- голоценовые аллювиально-делювиальные отложения;

- голоценово-верхнеплейстоценовые делювиальные отложения;

- верхнеплейстоценовые покровные эолово-делювиальные отложения;

- среднеплейстоценовые покровные эолово-делювиальные отложения.

Гидрогеологические условия территории отражены на карте инженерно-геологического районирования первым от поверхности водоносным горизонтом по среднемноголетним наблюдениям. 

В пределах изученной территории по среднемноголетним наблюдениям уровень подземных вод изменяет свое положение от 0 до 10,0 м, в зависимости от геоморфологического положения.

В пределах  поймы и надпойменной террасы и крупных обводненных по тальвегу  ложбин стока уровень подземных вод находится на глубине от 0 до 2,0м. 

В пределах склонов водораздела уровень изменяет свое положение от 2,0м до 5,0 и от 5,0 до 10,0м. 

Подземные воды обладают агрессивными свойствами по отношению к бетонам и железобетонным конструкциям.

Из специфических грунтов в пределах станицы распространены:
В пределах склона водораздела:

– суглинки твердые, тяжелые, просадочные, первого типа грунтовых условий по просадочности, начальное просадочное давление 100 кПа, Ззалегают с поверхности под почвой, мощностью до 5-8,0 м.
– глины легкие, пылеватые, просадочные, залегают как правило под грунтами ИГЭ-3, на глубине более 5,0 м, первого типа грунтовых условий по просадочности, начальное просадочное давление 140Мпа.

Кроме того, просадочными свойствами обладают почвы, залегающие выше этих грунтов.

К опасным геологическим процессам территории районирования относятся следующие процессы:

1. подтопление;
2. затопление;
3. просадка грунтов;
4. эрозионно-акумулятивные процессы временных водотоков;
5.дефляция, пыльные бури.
1.2.2. Земельные ресурсы
Площадь Старолеушковского сельского поселения составляет 22072 га, земли сельскохозяйственного назначения – 19 000 га. 

Структура земельных ресурсов сельского поселения определяется высоким уровнем развития сельскохозяйственного производства. Земли сельскохозяйственного назначения занимает 86,8% от общей территории. Земли находящиеся под объектами промышленности в большинстве случаев входят в земли поселений и не выделены в отдельную строку.
Земельные ресурсы Старолеушковского сельского поселения

	Наименование показателей
	Площадь

	
	га
	%

	Общая площадь сельского поселения
	22072,00
	100,00

	Земли сельскохозяйственного назначения
	19000,00
	86,00

	Земли населенных мест
	1829,00
	8,28

	Земли особо охраняемых территорий и объектов
	0,00
	0

	Земли лесного фонда
	0,00
	0

	Прочие
	1243,00
	5,72


Земельные ресурсы сельского поселения распределены между 2 станицами. 
Земли района отличаются высоким плодородием и являются ценностью для сельскохозяйственного производства.
Распределение земельных ресурсов по основным землепользователям

	Наименование 
	Общая площадь, га
	В % от территории

	Всего
	1829,00
	100,0

	Станица Старолеушковская
	1497,00
	81,84

	Станица Украинская
	332,00
	18,15


1.2.3. Водные ресурсы
Старолеушковское сельское поселение пересекает река Челбас. Ширина ее колеблется от 50 – 500 метров, глубина от 1 до 4,5 метров. Река имеют на пути 6 дамб с не регулируемыми водопропускными сооружениями. Дно реки илистое, берега пологие поросшие камышом.
Замерзает река как правило в декабре, толщина льда от 10 до 20 см, вскрывается ото льда в середине марта.
Челбас – река степной зоны Краснодарского края. Длина ее 288 км, площадь водосбора – 3950 км2. Берега реки на отдельных участках пологие, зачастую обрывистые высотой до 2-х метров. Имеется большое количество прудов, образовавшихся вследствие строительства дамб. Эти дамбы зачастую имеют простейшие водопропускные сооружения или не имеют совсем. По этой причине при прохождении паводков создается подпор и затопление прилегающей территории в пределах населенных пунктов.

Годовой сток р.Челбас определяется годовым количеством осадков, а внутригодовое распределение – режимом выпадения их в году. По условиям формирования и внутригодового распределения стока р.Челбас относится к рекам с весенним половодьем. В пределах Старолеушковского сельского поселения река имеет ширину русла от 50 до 500 м. При прохождении катастрофических паводков уровень воды в реке Челбас поднимается на 1,5-2,0 м над меженным.
Питьевой водой поселение обеспечивается из подземных вод, которые неравномерно распространены по территории. Наиболее перспективный для использования является водоносный комплекс меловых и аллювиальных отложений, расположенных в долине р.Челбас.

1.2.4. Экологическая ситуация

На территории муниципального Старолеушковского сельского поселения отсутствуют крупные промышленные предприятия, в том числе повышенного класса вредности. Природопользователями являются сельско-хозяйственные предприятия и КФХ.

Вывоз мусора производится на свалку твердых бытовых отходов, площадью 3 га и мощностью 5000 м3, расположенную в полукилометре к югу от станицы и свалку ТБО, площадью 1 га и мощностью 1000м3, расположенную в полукилометре к югу от станицы Украинской.
В настоящее время санитарное состояние Старолеушковского сельского поселения характеризуется следующим образом:

- в населенных пунктах отсутствует ливневая и фекальная канализация;

- не все дороги имеют твердое покрытие;
- в южной и северной частях станицы непосредственно в жилой застройке без соблюдения санитарного разрыва находятся действующие сельские кладбища; 

- вывоз мусора производится на свалку мусора в ст. Украинской;

- не выдержаны санитарно-защитные зоны между существующими производственными предприятиями и жилой застройкой;

- отсутствуют зеленые насаждения на территории санитарно-защитных зон между производственными предприятиями и жилой зоной, между категорированной автомобильной дорогой и жилой застройкой; 
- недостаточно озеленены или отсутствуют зеленые насаждения вокруг водоемов; 
- не соблюдена водоохранная зона вдоль реки Челбас.

К экологическим проблемам поселения следует отнести отсутствие очистных сооружений и системы канализования промышленных и агропромышленных стоков.

На перспективу необходимо предусмотреть ряд мероприятий по предотвращению проблемных экологических ситуаций.
1.3. Современное использование территории

Площадь Старолеушковского сельского поселения составляет 22072 га, земли сельскохозяйственного назначения – 19000 га; площадь населенных пунктов – 1829 га.
Земли сельскохозяйственного назначения занимают 86% площади района, земли лесного фонда отсутствуют, 8% занято землями поселений и 5,7% занято землями промышленности, транспортом, объектами инженерной инфраструктуры и др.
В целом территория сельского поселения достаточно интенсивно освоена в градостроительном отношении. В 2 населенных пунктах, входящих в сельское поселение, проживает 6410 человек (данные на 01.09. 2009). Административный центр сельского поселения – станица. Старолеушковская расположена в центральной части. Плотность населения составляет 29,04 чел/км2.
На территории сельского поселения прослеживаются несколько транспортно-планировочных осей.
Главная планировочная ось – транспортный коридор, состоящий из проходящей федеральной автодороги «Дон». Данная дорога делит территорию района на две части – восточную и западную. Вдоль это дороги расположена станица Старолеушковская.
Дополнительная ось – автодорога  на станицу Украинскую, протянувшаяся в восточном направлении.

Природная планировочная ось – р. Челбас, вдоль которой исторически формировалось расселение.
Планировочная организация района представляет собой двухступенчатую систему: станица Старолеушковская - административный центр и сельское административное образование – станица Украинская. Всего функционирует 2 населенных пункта, разных по величине, территории, численности населения, хозяйственной специализации, в каждой из которых главным градоформирующим фактором является сельскохозяйственное предприятие со своей производственной базой.

Характеристика поселений Старолеушковского сельского поселения 
(на 01.01.2008)

	№№

п/п
	Наименование поселений
	Численность населения, чел.
	Площадь земель в границах населенных пунктов, кв. км

	1
	Станица Старолеушковская
	5682
	14,97

	2
	поселок Украинская
	728
	3,32

	
	Всего:
	6410
	18,29


Система расселения представляет сеть сельских населенных мест, сгруппированных вдоль главной и второстепенной планировочных осей. Возле станицы Старолеушковской две планировочные оси «связываются» в узел. Здесь в настоящее время сложилась самая высокая в сельском поселении плотность населения – 380 чел/км2 относительно площади населенного пункта, при средней плотности по сельскому поселению 29,04 чел/км2. 

1.3.1. Демографическое состояние

По данным на 01.09.2009 г. население Старолеушковского сельского поселения составило 6410 человек:

- станица Старолеушковская 



5682 человек

- поселок Украинский





728 человек

За период с 2005 года численность населения района уменьшилась на 0,9% или на 57 человек.

Население по территории сельского поселения распределено не равномерно, при средней плотности сельского населения 26,57 чел/км2 в некоторых поселениях 2 человека проживает на одном квадратном километре относительно общей площади сельского поселения. В станице Старолеушковской плотность населения составляет от 380,06 чел/км2.

Распределение населения по территории Старолеушковского сельского поселения (на 01.01.2009г.)

	Наименование
	Общая численность, чел
	Плотность, чел/км2
(относительно площади населенного пункта)

	Станица Старолеушковская
	5682
	380,06

	поселок Украинский
	728
	219,27

	Всего по поселению
	6410
	29,04


Малолюдными поселениями являются те, которые расположены на удалении от центра сельского поселения и от магистралей областного значения (поселка Украинский). Такое положение можно объяснить недостаточным обеспечением транспортной инфраструктуры.

Несмотря на увеличение численности населения в Старолеушковском сельском поселении, как и в целом в Павловском районе наблюдается процесс стабилизации населения.
Динамика численности населения Старолеушковского сельского поселения

	Наименование показателей
	Анализируемые годы

	
	2006
	2007
	2008
	2009

	Общая численность населения, человек
	6408
	6445
	6385
	6448


Коэффициент смертности населения превосходит рождаемость, естественный прирост имеет отрицательное значение более 10 лет.

Таким образом, численность населения поддерживается и увеличивается за счет механического прибытия населения. Миграция населения за последние 5 лет составила 228 человек. 

Но в последние годы наметилось сокращение смертности и увеличение рождаемости. На перспективу можно предположить продолжение стабильного улучшения демографической ситуации и увеличение численности населения до 6500 человек.

Анализ возрастной структуры выявил старение населения района, доля пенсионеров превосходит количество детей более чем на 6%.
Возрастная структура населения Старолеушковского сельского поселения

	Наименование показателей
	Современное – 2009г.

	
	человек
	%

	Численность всего населения
	6448
	100,00

	в т.ч.: - дети
	978
	15,16

	- в трудоспособном возрасте
	4020
	62,34

	- старше трудоспособного возраста
	1412
	21,89


На территории Старолеушковского сельского поселения проживает значительное количество людей в трудоспособном возрасте. Трудоспособное население района составляет 62,34%, из них более 17% зарегистрированы в статусе безработных. Наличие большого количества незанятого трудоспособного населения говорит о том, что есть резервы для создания новых предприятий и реконструкции существующих.

Трудовые ресурсы Старолеушковского сельского поселения на 01.01.2008г.

	Численность трудовых ресурсов
	Человек
	%

	Количество экономически-активного населения (к экономически активному населению относится население в возрасте от 15 до 72 лет, занятое экономической деятельностью и безработные) Численность занятых в экономике - всего 
	5432
	100,00

	Численность занятых в экономике - всего
	1623
	29,87

	Численность занятых в материальном производстве
	Нет данных
	Нет данных

	Численность занятых в непроизводственной сфере
	Нет данных
	Нет данных

	Численность занятых в частном секторе   - всего

в т.ч.:
	42
	0,77

	В крестьянских (фермерских) хозяйствах (включая наемных работников)
	Нет данных
	Нет данных

	Общее количество безработных (граждане не занятые трудовой деятельностью, ищущие работу и зарегистрированные в службе занятости)
	686
	12,64


На расчетный срок проекта можно предположить стабилизацию демографической ситуации: сокращение смертности и увеличение рождаемости, положительный механический прирост прибывающего населения. 

1.3.2. Состояние жилищного фонда

По данным социально-политического паспорта муниципального образования Старолеушковского сельского поселения площадь земель предназначенных для жилой застройки составляет 998 га., количество жилых домов -2014.

В сельском поселении преобладает фонд личной собственности, по преимуществу одноэтажный. Основной тип жилища на территории населенных пунктов - одноквартирный жилой дом с приусадебным участком. Удельный вес индивидуального усадебного жилья в общем жилищном фонде составляет 97 %.
Жилой фонд, который находится в капитальном (% износа до 30) и удовлетворительном (% износа 31-65) состоянии подлежит сохранению и частичной модернизации на расчетный срок генерального плана за исключением жилья, расположенного в санитарно – защитных зонах производственных объектов. В перспективе данная категория жилья по мере физического износа подлежит сносу.

Ветхий и аварийный жилой фонд (% износа более 65 %) подлежит замене в полном объеме.
Большинство муниципального фонда находится в станице Старолеушковском, остальной фонд распределен в поселке Украинский.
Жилищная обеспеченность Старолеушковского сельского поселения

	Наименование
	Численность населения, чел.
	Объем жилищного фонда, тыс. м2
	Жилищная обеспеченность, м2/чел.

	Станица Старолеушковская
	5682
	128,40
	22,6

	поселок Украинский
	728
	15,50
	21,29

	Всего:
	6410
	143,90
	22,43


По сравнению с районными показателями жилищный фонд Старолеушковского сельского поселения отличается нормальным уровнем благоустройства. Уровень газификации природным газом домов и квартир населения составил 89%. Обеспеченность другими элементами инженерной инфраструктуры по представленным администрацией исходным данным представляется явно недостаточной. Например, обеспеченность населения центральной канализацией 0%, централизованным отоплением 49 %, горячим водоснабжением 0%.
Износ сетей и оборудования муниципального фонда требует больших финансовых вложений.

Благоустройство жилищного фонда Старолеушковского сельского поселения(в % общего числа проживающих на данной площади)

	Территории
	Водопроводом
	Канализацией
	Центральным

отоплением
	Газоснабжение
	Горячим

водоснабжением

	Сельское 

поселение 
	52
	0
	49
	89
	0


Существующие темпы жилищного строительства в Старолеушковском сельском поселении в целом ниже среднерайонных. 
Анализ современного состояния выявил ряд проблем жилищного комплекса Старолеушковского сельского поселения:

- в целом достаточный, сравнимый с общероссийским, уровень жилищной обеспеченности;

- относительно невысокий уровень инженерного обеспечения жилищного фонда поселений при удовлетворительном уровне газификации сел;

- достаточные темпы жилищного строительства, позволяющие решать задачи национального проекта «Доступное и комфортное жилище – гражданам России».

1.3.3. Состояние сетей водоснабжения

В целом население и производственный комплекс Старолеушковского сельского поселения удовлетворительно обеспечивается за счет подземных вод. На территории сельского поселения расположено семь водоносных горизонтов и комплексов. 

В настоящее время население сельского поселения снабжается водой от отдельно стоящих артскважин. Водоснабжение осуществляется посредством водоводов, износ которых, согласно обследованию, составляет 70%. На территории сельского поселения расположено 12 скважин, мощностью 7,2 тыс.м3 в сутки. Артскважины находятся на территории МТМ, стройбригады №5 и №6, больницы, МТФ 1, МТФ 3. Источником питания являются подземные воды.

Во всех сельских населенных пунктах имеются технические сооружения для водоснабжения – водонапорные башни, скважины, водопроводные сети. 
Качество воды, подаваемой потребителям, соответствует требованиям СанПиН 2.1.4.1074-01 «Питьевая вода. Гигиенические требования к качеству воды централизованных систем питьевого водоснабжения. Контроль качества».

Существующие водопроводные сети тупиковые диаметром от 25 мм до 200 мм выполнены из разных материалов: сталь, асбестоцемент, чугун, полиэтилен. Глубина залегания от 0,5м до 2,0м.
Водопроводная сеть имеет общую протяженность 123 км. Износ водопроводных сетей составляет 70%.

Водопотребление Старолеушковского сельского поселения (на 01.01.2009)
	№№

п/п
	Наименование поселений
	Водопотребление, м3/сут.

	1
	Станица Старолеушковская
	Данные не предоставлены

	2
	поселок Украинский
	Данные не предоставлены

	
	Всего:
	2153,35


1.3.4. Состояние сетей канализации

На территории проектируемого сельского поселения централизованная канализация отсутствует. Канализация представлена выгребными ямами. Нечистоты от населения собираются в поглощающие ямы, расположенные на приусадебных участках.
Сеть ливневой канализации на территории населенных пунктов сельского поселения отсутствует.

1.3.5. Состояние сетей электроснабжения

Старолеушковское сельское поселение полностью электрифицировано и получает питание от опорных трансформаторных подстанций 110/10 кВ и 35/10 кВ. Ориентировочная протяженность электросетей составляет около 309 км. 
Объем отпуска электроэнергии населению Старолеушковского сельского поселения (на 01.01.2009)

	№№

п/п
	Наименование поселений
	Объем, кВт

	1
	Станица Старолеушковская
	5679

	2
	Поселок Украинский
	707

	
	Всего:
	6386


Количество трансформаторных подстанций, подающих электроэнергию – 76. 

Источником электроснабжения ст. Старолеушковской в настоящее время и на расчетный срок до 2028г. принята существующая трансформаторная подстанция 35/10кВ «Старолеушковская» с мощностью трансформатора Т1-4,0 мВА.

1.3.6. Состояние сетей теплоснабжения

Для Старолеушковского сельского поселения характерны следующие специфические особенности, связанные с архитектурно- планировочным решением и небольшой численностью населения: низкая теплоплотность, незначительная единичная концентрация теплопотребления, обусловленная малыми объемами многоквартирных жилых зданий преобладание теплопотребления жилого сектора над производственным.

Отопление многоквартирного жилого фонда и объектов соцкультбыта и производственных зданий осуществляется централизовано от маломощных котельных.

Теплоснабжение Старолеушковского сельского поселения в настоящее время осуществляется от двух котельных, которые отапливают административные здания, детский сад и школу.

Существующая индивидуальная одно- и двухэтажная застройка обеспечивается теплом от индивидуальных газовых котлов (АОГВ).

Характеристики существующих котельных

	Наименование
	Мощность

Гкал/ч
	Присоединенная

мощность
Гкал/ч
	Вид

топлива

	Котельная №16
	2,68
	2,68
	Газ

	Котельная №23
	1,68
	1,68
	Газ

	Итого
	4,36
	4,36
	


1.3.7. Состояние сетей газоснабжения

Анализ состояния сетей и объектов обеспечивающих газоснабжение позволяет сделать вывод о их удовлетворительном состоянии. При развитии территории сельского поселения, потребуются предложения по развитию сетей и объектов газоснабжения.

Старолеушковское сельское поселение снабжается природным газом от существующей ГРС «Средний Челбас». Объем газификации поселений приближается к 89%. Негазифицированных домов 11%.

Давление газа на выходе из ГРС «Средний Челбас» – 0,6 Мпа (6,0кгс/см²).

Схема газоснабжения двухступенчатая: газопроводы высокого и низкого давления.

К газопроводам высокого давления подключены ГРП, ШРП, котельная и общественные потребители.

К газопроводам низкого давления подключен жилой фонд.

Протяженность существующих газовых сетей ст.Старолеушковской составляет 135,59км, в том числе:

высокого давления – 13,15 км;

низкого давления – 122,44 км.

Снижение давления газа с высокого до низкого осуществляется в 2 установках ГРП, размещенных в отдельных зданиях, и 7 установках ГРП шкафного типа.

1.3.8. Состояние слаботочных сетей

Старолеушковское сельское поселение в настоящее время обслуживается цифровой телефонной станцией типа АЛС-4096-С (ПСЭ-11) ОАО «ЮТК» емкостью 1376 NN, расположенной по адресу: ст. Старолеушковская, ул. Жлобы,15.

Задействованная емкость АТСЭ составляет 1375 NN.

Радиофикация

В настоящее время в сельском поселении местный радиоузел проводного вещания отсутствует.

Телевидение

Для развития сети телевизионного вещания предусматривается на базе существующего телевизионного узла, в зоне вещания которого находится Старолеушковское сельское поселение, обеспечивать передачу новых телевизионных каналов в обычном и цифровом формате.
1.3.9. Состояние благоустройства, озеленения

Санитарно-гигиеническое состояние населенных пунктов Старолеушковского сельского поселения в целом удовлетворительное. Имеются участки территории (вдоль магистралей федерального, регионального, межмуниципального значения) с повышенным уровнем звукового давления.
В Старолеушковском сельском поселении отсутствуют санкционированные свалки ТБО. Стихийно организованные свалки не отвечают санитарным требованиям - полигоны не оборудованы подъездные пути не благоустроены, в результате чего мусор сваливается беспорядочно.

В станице отсутствуют зеленые насаждения на территории санитарно-защитных зон между производственными предприятиями и жилой зоной. Недостаточно озеленены или отсутствуют зеленые насаждения вокруг водоемов. Не соблюдена водоохранная зона вдоль реки Челбас.

1.3.10. Состояние объектов здравоохранения

Система здравоохранения сельского поселения представлена 1 больницей на 40 койкомест, 1 поликлиникой, амбулаторией и фельдшерским пунктом.

Для медицинского обслуживания населения на территории станицы работает участковая больница, в составе: стационар на 40 коек и поликлиника на 150 посещений в смену. Фармацевтическое обслуживание осуществляет 1 аптека.

Среди учреждений социального обеспечения в ст. Старолеушковской действует дом-интернат для престарелых ветеранов войны и труда. В настоящее время в доме-интернате содержится 14 человек.

В сельском поселении имеется 1 плоскостное спортивное сооружение (стадион в ст. Старолеушковской).

1.3.11. Состояние объектов культуры

В Старолеушковском сельском поселении имеется 1 дом культуры в ст. Старолеушковской, 1 музей, 2 библиотеки. 
На территории ст. Старолеушковской находится 2 церкви.
Основные недостатки современной сети обслуживания следующие:

1) учреждения обслуживания имеются не в каждом населенном пункте, поскольку малая численность населения не позволяет создать даже минимальные по емкости учреждения;

2) многие учреждения имеют, устаревшее оборудование и расположены в ветхих не приспособленных зданиях;

3) существующая сеть учреждений социально-культурной сферы не по всем параметрам соответствует потребностям населения.

1.3.12. Состояние объектов воспитания и образования

Система образования Старолеушковского сельского поселения  включает 2 общеобразовательных школы МОУ СОШ №11 в ст. Старолеушковской и МОУ СОШ №16 в п. Украинской, Муниципальное специальное образовательное учреждение для обучающихся с отклонением в развитии (школа-интернат), 1 детская школа искусств, Муниципальное учреждение «Социально-культурный центр муниципального образования Старолеушковское сельское поселение» Павловского района, 4 детских дошкольных образовательных учреждения.
Фактическая наполняемость ДДу, находящихся как в ст. Старолеушковской, так и в п. Украинский, составляет 104 %. 

В общеобразовательной школе, размещенной в ст. Старолеушковской, общее количество учащихся составляет 717 человек при плановой вместимости 610 учащихся (фактическая наполняемость 117%). В том числе в сельском поселении имеются 1 детская школа искусств школа в ст. Старолеушковской.

Проблемой остается большая наполняемость школы  и недостаточное количество детских садов.

Высших учебных заведений, учебных заведений среднетехнического образования в сельском поселении нет.

1.3.13. Состояние объектов торговли и потребительского рынка

В сети объектов торговли и общественного питания в районе  функционируют магазины розничной торговли, предприятия мелкорозничной торговли, предприятие общественного питания (столовая), пожарное депо.
Общая численность населения занятого в торговле и сфере обслуживания – 427 человек.

1.3.14. Состояние промышленности

Наличие на территории Старолеушковского сельского поселения высокой естественной базы и благоприятных агроклиматических ресурсов для получения различных видов сельскохозяйственной продукции определяют аграрную направленность в развитии производительных сил поселения. Аграрный комплекс в значительной мере определяет уровень экономического развития поселения, занятость и благосостояние его населения. 
Ведущей отраслью сельскохозяйственного производства в поселении является зерновое хозяйство. Площадь, занимаемая зерновыми культурами, составляет 8,7 тыс. га (2007 год) или более половины площади пашни, включенной в сельскохозяйственное производство. Главной зерновой культурой является озимая пшеница, составляющая в структуре производства зерна более 80 %. Также зерновое хозяйство в Старолеушковском поселении представлено выращиванием таких культур, как ячмень (12 % - в валовых урожаях зерновых), овес (0,2 %), горох (1,1 %), кукуруза на зерно (5,1 %) и соя (0,7 %). Ежегодные объемы производства зерновых и зернобобовых культур по поселению за последние несколько лет составляют около 36 – 41 тыс. тонн – около 12 % в общих объемах производства зерна в Павловском районе.

Наряду с зерновым хозяйством Старолеушковское сельское поселение выделяется производством технических культур. Под ними занято свыше 20 % всех посевных площадей. Традиционными техническими культурами, возделываемыми на территории поселения, являются сахарная свекла и подсолнечник. В общерайонных объемах производства семян подсолнечника и сахарной свеклы удельный вес поселения достигает соответственно 9 % и 6 %.

Старолеушковское поселение относится к числу территории с высоким уровнем развития полевого кормопроизводства. Кормовые культуры занимают 4,0 тыс. га (2007 год) или 24 % в структуре посевных площадей, что значительно выше общерайонного показателя – 12,5 %.

Среди второстепенных отраслей специализации в растениеводстве Старолеушковского сельского поселения выделяются овощеводство и плодоводство. Данные отрасли отличаются низким уровнем концентрации производства по сравнению с перечисленными выше. Доля овощных культур в посевном клине колеблется в пределах 0,1 %, а годовые объемы производства составляют менее 40 тонн. Плодово-ягодные насаждения занимают 105 га, объемы производства плодов и ягод составляют 8-9 тонн. 
Основные экономические показатели по отрасли растениеводства в Старолеушковском сельском поселении
	№ п/п
	Наименование 
	Ед. изм.
	2006
	2007

	
	
	
	Всего
	в том числе по категориям хозяйств:
	Всего
	в том числе по категориям хозяйств:

	
	
	
	
	с/х орган-зации


	КФХ
	
	с/х орган-зации
	КФХ

	1
	Число хозяйствующих субъектов
	единиц
	2
	1
	1
	2
	1
	1

	2
	Объемы продукции
	млн. руб.
	160,6
	158,6
	2,0
	247,4
	239,9
	7,5

	3
	Посевная площадь всех сельскохозяйственных культур, в том числе:
	га
	17787,5
	17502
	285,5
	16423
	16011
	412

	3.1.
	зерновые
	га
	9904
	9772
	132
	8702
	8519
	183

	3.2.
	технические
	га
	4006,5
	3853
	153,5
	3699
	3470
	229

	3.3.
	картофель и овощебахчевые
	га
	24
	24
	-
	15
	15
	-

	3.4.
	кормовые
	га
	3853
	3853
	-
	4007
	4007
	-

	4
	Площадь плодово-ягодных насаждений
	га
	105
	105
	-
	105
	105
	-

	5
	Производство основных видов продукции растениеводства, в том числе:
	тонн
	91,545
	90,555
	0,99
	76,427
	75,247
	1,18

	5.1.
	зерновые и зернобобовые
	тонн
	41,6
	41,1
	0,5
	37,15
	36,4
	0,75

	5.2.
	технические
	тонн
	49,89
	49,4
	0,49
	39,23
	38,8
	0,43

	5.3.
	овощи
	тонн
	0,047
	0,047
	-
	0,038
	0,038
	-

	5.4.
	плоды и ягоды
	тонн
	0,008
	0,008
	-
	0,009
	0,009
	-


На территории Старолеушковского сельского поселения действует 1 крупное хозяйство (СПК «Россия»), в котором концентрируются значительные фонды для производства продукции растениеводства. 

Неотъемлемой составляющей аграрного сектора экономики Старолеушковского поселения является отрасль животноводства. В валовой стоимости продукции сельского хозяйства ее удельный вес составляет от 30 до 40 %. 

Ведущее место в производстве продукции животноводства, как и продукции растениеводства, принадлежит СПК «Россия». Основу специализации предприятия составляют молочно-мясное скотоводство и свиноводство.

Основные показатели по отрасли животноводства

 в СПК «Россия»
	№ п/п
	Наименование 
	Ед. изм.
	2006
	2007

	1
	Крупный рогатый скот
	голов
	3715
	3700

	1.1.
	в том числе коровы
	голов
	1450
	1450

	2
	Свиньи
	голов
	6049
	5614

	3
	Производство основных видов продукции:
	
	
	

	3.1.
	Скот на убой в живом весе
	тыс. тонн
	1,0
	1,1

	3.2.
	Молоко
	тыс. тонн
	8,1
	7,4


СПК «Россия» является одним из крупнейших производителей молока в Павловском районе – около 20 % в общерайонных объемах. В общем объеме производства мяса по Павловскому району удельный вес предприятия достигает 7, 2 %. 

Кроме производства первичных продуктов земледелия и животноводства, СПК «Россия» осуществляет переработку получаемого сельскохозяйственного сырья. На предприятии имеются 2 комбикормовых завода (суммарной мощностью 18 тыс. тонн комбикормов в год), мельница, маслоцех и пекарня. 

Анализ пятилетних данных по динамике производства сельскохозяйственной продукции показал, что производство зерна имеет устойчивую тенденцию к увеличению.

Существенная часть товарной продукции животноводства производится в личных подсобных хозяйствах населения.

В результате проводимых с начала 1990 гг. реформ в этом стратегически важном секторе сельского хозяйства произошло значительное снижение объемов и экономической эффективности производства продукции. Существенно сократилось поголовье во всех группах животных, разрушился генетический и производственный потенциал отрасли.

О сложности и не всегда выгодности производства продукции животноводства в современных условиях свидетельствует тот факт, что выделившийся в результате реструктуризации аграрной сферы фермерский сектор отдает предпочтение отраслям растениеводства и в производстве продуктов животного происхождения практически не участвует. 

1.3.15. Состояние транспортной сети
Старолеушковское сельское поселение имеет хорошую транспортную доступность, по его территории проходит автомобильная дорога федерального значения «Дон» (г. Краснодар – г. Ростов-на-Дону).

Речной и воздушный транспорт отсутствуют.

Внутри сельского поселения основным видом транспорта является автомобильный. 

Основу автодорожной сети района составляют федерального значения «Дон», автодорога районного значения «ст. Старолеушковская – х. Средний Челбас», «ст. Старолеушковская – п. Украинский», дороги местного значения и внутрихозяйственные дороги.

Автомобильные дороги в Старолеушковском сельском поселении в основном имеют асфальтовое покрытие. Центр сельского поселения связан с районным центром федеральной автодорогой с твердым покрытием.
Общая протяженность автодорожной сети составляет 180,58 км.
Для сельского поселения существующая структура и количество автодорог являются достаточными.

Пассажироперевозки и грузоперевозки автомобильным транспортом осуществляет ОАО «Павловская автоколонна 1488».
Железнодорожный транспорт отсутствует.

В сельском поселении находится 9 дамб, 6 мостов и путепроводов.

2. Обоснование вариантов решения задач территориального планирования

2.1. Социально-экономические предпосылки развития территории

Развитие жилой, общественной и производственной зоны сельского поселения неразрывно связано с развитием транспортной инфраструктуры и его функционирование в качестве транспортно-логистического узла регионального значения и агропромышленного комплекса.
2.2. Население сельского поселения и анализ вариантов развития. Выбор основного варианта

Современные тенденции демографического развития сельского поселения показывают устойчивость численности населения, что должно на перспективу благоприятно сказаться на всей экономике сельского поселения и его социально-экономическом положении.

Поэтому можно рассматривать три варианта демографического прогноза:

Стабилизационный - продолжение существующих тенденций, сохранение существующей численности населения к расчетному сроку (с небольшим увеличением на 2-5%;

Оптимистический - увеличение численности населения на 10-15 % (при складывании благоприятной совокупности факторов);

Пессимистический - уменьшение численности населения на 5-10 % (при совокупности действия неблагоприятных факторов).
Эти варианты демографических прогнозов являются основой  разработки вариантов территориального планирования.

Предлагается три варианта развития сельского поселения, которые базируются на различных демографических прогнозах.

1. Одним из вероятных вариантов является «Стабилизационный вариант», при котором будет отсутствовать снижение производства и сокращение рабочих мест. На перспективу предполагается незначительное улучшение социально-экономической ситуации.

По этому варианту согласно прогнозу к 2030 году численность населения, при сохранении демографических тенденций, по сравнению с 2009г. сохранится и будет составлять 6,53 тыс. жит (увеличение на 2 %). 

Основные усилия в этом варианте направлены на реконструкцию существующей планировки и социально значимых объектов. Основными направлениями развития планировочной структуры видится ее планировочная организация и урегулирование без увеличения застроенной территории.

Значительного роста территорий промышленности, энергетики, транспорта не предполагается. Основная задача - эффективное использование имеющихся пространственных ресурсов.

Главным направлением развития социальной инфраструктуры предполагается усиление системы физкультуры и здравоохранения и строительство новых и реконструкция существующих объектов.

Необходимо проведение благоустройства не только жилой зоны, но и промышленных территорий, защитных зон транспортных коридоров. 

Следующее направление – обустройство береговой территории на р. Челбас и формирование зон отдыха для населения. В составе работ по благоустройству предполагается проведение берегоукрепительных работ и обустройство прибрежных территорий  для организации зоны отдыха и пляжей.

2. По максимальному «Оптимистическому» варианту прогноза численность населения к 2030 г. увеличится на 10 % и составит 7,12 тыс. жителей. Достаточное количество рабочих мест сократит до минимума отток населения, в том числе молодежи. Оптимистическое развитие положительно повлияет на естественный прирост населения, увеличение рождаемости и сокращение смертности. Вместе с тем в связи с увеличением ожидаемой продолжительности жизни произойдет увеличение численности пенсионеров, значительно возрастет демографическая нагрузка на трудоспособное население.

Предпосылками для столь значительного увеличения населенного пункта сельского поселения могут стать расширение функциональной роли сельского поселения, развитие агропромышленной специализации и соответственно увеличение рабочих мест. В число новых производств могли бы войти глубокая переработка сельскохозяйственной продукции, объекты пищевой промышленности. 

Территориальный рост ст. Старолеушковской в соответствии с концепцией Генерального плана предусматривается в 2-х направлениях. В южном направлении предусматривается развитие жилой и общественной зоны общей площадью 268 га. Прирост происходит, в основном, за счет переустройства ранее незанятых территорий под жилые кварталы. В западном направлении происходит развитие промышленной зоны общей площадью 68 га.

Территориальный рост п. Украинский происходит за счет более рационального и интенсивного использования застроенных территорий. Площадь резервных площадок под развитие общественного фонда населенного пункта на перспективу составляет 2 га.

Для реализации этого варианта необходимо дальнейшее развитие существующих производственных предприятий и создание новых предприятий и рабочих мест. Наиболее эффективное развитие может получить агропромышленная отрасль, усиление глубокой переработки сельхозпродукции. При данном варианте можно рассчитывать не только на местные источники финансирования, но и вложение внешних инвестиционных средств.

3. По минимальному «Пессимистическому» варианту при ухудшении демографической ситуации сокращение численности населения за прогнозируемый период составит 2 %. При этом сокращение затронет все группы населения – трудоспособное население, население в пенсионном возрасте и детей до 16 лет, снизится рождаемость, разрыв между рождаемостью и смертностью достигнет больших размеров. Численность населения составит 6,28 тыс. жителей. Причинами сокращения численности населения могут стать отток молодежи в станицу Павловскую и крупные города региона, ухудшение положения с безработицей.

В этих условиях экстенсивное градостроительное развитие сократится до минимума. При  данном варианте развития основной концепцией является оптимизация планировочной структуры и реконструкция застройки населенного пункта в существующих границах. Главное внимание направлено на благоустройство территорий, озеленение, формирование зон отдыха, освоение под новое функциональное назначение промышленных территорий.

При таком социально-экономическом состоянии не следует надеяться на внешние инвестиционные вложения, а небольшое финансирование на региональном уровне не сможет поправить ситуацию.

3. Перечень мероприятий по территориальному планированию

3.1. Функциональное зонирование

Функциональное зонирование территории сельского поселения - это один из главных инструментов градостроительного регулирования. Зонирование устанавливает регламенты использования территории, обязательные для всех участников градостроительной деятельности в части функциональной принадлежности, плотности и характера застройки.

Разработанное в составе Генерального плана Старолеушковского сельского поселения функциональное зонирование основывается на результатах комплексной оценки территории, учитывает планировочную специфику сельского поселения, а также особенности использования земель населенных пунктов. При установлении функциональных зон учтены положения Градостроительного, Земельного и Водного кодексов РФ, требования нормативов и правил, касающиеся зон с нормируемым режимом градостроительной деятельности.

При разработке предложений по функциональному зонированию территорий в Генеральном плане Старолеушковского сельского поселения предусматривается:

· преемственность в функциональном назначении сложившихся территориальных зон в том случае, если это не противоречит нормативным требованиям экологической безопасности, а также эффективного и рационального использования территорий;

· размещение нового жилищного строительства и объектов социальной инфраструктуры на экологически безопасных территориях с предварительным комплексом работ по инженерной и инфраструктурной подготовке территории;

· реконструкция территорий населенных пунктов, развитие центра, освоение новых свободных территорий;

· увеличение площади рекреационных зон, их организация вдоль реки Челбас; 

· резервирование территорий населенных пунктов для перспективного градостроительного развития.
На территории Старолеушковского сельского поселения выделяются следующие основные функциональные зоны:

· жилые зоны – зоны застройки домами различных строительных типов в соответствии с этажностью и плотностью застройки: зоны застройки средне- и малоэтажными жилыми домами, зоны застройки индивидуальными жилыми домами; 

· общественно-деловые зоны – зоны, предназначенные для размещения объектов делового, общественного, коммерческого назначения, объектов здравоохранения и социальной защиты, объектов образования;

· производственные зоны – зоны производственных объектов с различными нормативами воздействия на окружающую среду,
· зоны инженерной и транспортной инфраструктур - зоны размещения объектов транспорта и инженерной инфраструктуры;

· зоны сельскохозяйственного назначения – зоны занятые объектами сельскохозяйственного назначения, сельхозугодий, дачного хозяйства, садоводства;

· рекреационные зоны – парки, скверы, бульвары; лесопарки, зоны отдыха, и туризма, спортивные комплексы и сооружения;
· зоны с особыми условиями использования;
· территории объектов культурного наследия;
· зоны специального назначения – кладбища, полигоны ТБО и др.;
· резервные зоны – зоны для перспективного градостроительного развития (жилой застройки, общественно-деловой застройки, производственных объектов);

· зоны прочих территорий.

Для государственных и муниципальных нужд Генеральным планом предусматривается резервирование территорий для размещения объектов различного назначения. Анализ территориальных резервов различных функциональных зон населенных пунктов показал, что территориальные резервы внутри существующей черты населенных пунктов достаточно велики.
Резерв территории под производственные зоны:

· за счет свободных площадок в западной части ст. Старолеушковской внутри сложившихся производственных зон и за счет перераспределения уже существующих производственных территорий, постоянного процесса реорганизации этих территорий. Общая площадь составляет 68 га.
Резерв территории зон специального назначения:
· полигон ТБО имеет достаточные возможности для территориального развития на территории сельского поселения за границами населенных пунктов. Резерв территории составляет 2 га;
· территория нового кладбища на расчетный срок резервируется в южной части ст. Старолеушковской, площадью 1 га.
Резерв территории под жилые и общественно-деловые зоны:

· на свободных площадках внутри сложившейся планировочной структуры кварталов, а также на свободных территориях в восточной и южной части ст. Старолеушковской, в северо-восточнойй части п. Украинский (37,7 га);

· резерв под новое жилищное строительство предполагается в южной части ст. Старолеушковской; площадь составляет 232 га.
3.1.3. Зоны с особыми условиями использования


Наличие зон с особыми условиями использования определяет систему градостроительных ограничений территории, от которых во многом зависят планировочная структура сельского поселения, условия развития селитебных территорий или промышленных зон.

Зоны с особыми условиями использования на территории Старолеушковского сельского поселения представлены:

- санитарно-защитными зонами предприятий, сооружений и иных объектов; 

- водоохранными зонами; 

- зонами охраны источников водоснабжения;

- охранными и санитарно-защитными зонами инженерной и транспортной инфраструктуры и другими.

Санитарно-защитные зоны (СЗЗ)

СЗЗ производственно-коммунальных объектов
Санитарно-защитная зона предназначается для обеспечения требуемых гигиенических норм содержания в приземном слое атмосферы загрязняющих веществ, уменьшения отрицательного влияния предприятий на население и  отделяет предприятие от жилой застройки. Санитарно-защитная зона не может рассматриваться как резервная территория предприятия или как перспектива для развития селитебной зоны.

В настоящее время предприятия, сооружения и объекты, являющиеся источниками загрязнения окружающей среды на территории сельского поселения, не имеют проектов санитарно-защитных зон и располагаются в непосредственной близости от жилой застройки или внутри ее, оказывая негативное воздействие. На территории поселения расположены следующие объекты, требующие организации санитарно-защитных зон в соответствие с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»:

Птицеводческая ферма – 300 м;

Молочно-товарная ферма – 300 м;

Свиноводческая ферма – 500 м;

Центральный мехток – 50 м;

Строительная бригада – 100 м;

Кирпичный завод – 300 м;

АЗС - 100м;

Проектируемые предприятия IV-V класса вредности– 100 м;

Проектируемые предприятия II-III класса вредности– 100 м;

Кладбище – 100 м.

Величина СЗЗ коммунальных и складских объектов – 50-100 м.

Санитарно-защитная зона автомобильной дороги федерального и регионального значения - 100м.
Санитарно-защитная зона очистных сооружений

Зона выделена для обеспечения правовых условий использования участков очистных сооружений. Разрешается размещение зданий, сооружений и коммуникаций, связанных только с эксплуатацией очистных сооружений по согласованию. Размер СЗЗ:
- очистные сооружения канализации – 500 м; 

- полигон твердых бытовых отходов – 500 м.

Охранные и санитарно-защитные зоны объектов 

инженерной инфраструктуры

Из объектов, имеющих градостроительные ограничения на территории сельского поселения, имеются линии электропередачи напряжением 110 кВ. Охранные зоны от линий электропередачи напряжением 110 кВ устанавливаются в размере 20 м. соответственно в соответствии с «Правилами охраны электрических сетей напряжением свыше 1000 вольт» утвержденными Постановлением Совета Министров СССР от 26 марта 1984 г. № 255. 

Охранная зона магистрального газопровода устанавливаются в размере 100 м.

Охранная зона газопровода высокого давления, проходящего по территории жилой застройки, устанавливается в соответствии со СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». Ширина охранной зоны газопровода устанавливается в размере 7 метров от оси газопровода с каждой стороны.

Водоохранные зоны

Помимо санитарно-защитных зон на территории поселения градостроительные ограничения на использование территории накладывает наличие водоохранных зон. Разработанных и утвержденных проектов водоохранных зон и прибрежных защитных полос водных объектов в городском поселении в настоящее время нет, поэтому для отображения водоохранных зон и прибрежных защитных полос на схемах был использован нормативно-правовой подход, который предполагает установление размеров водоохранных зон и прибрежных защитных полос в зависимости от длины рек и площади озер на основе утвержденных федеральных нормативов без учета региональной специфики.

Ширина водоохранной зоны реки Челбас установлена в размере 200 м. Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в размере 50 м.

Зона санитарной охраны источников питьевого водоснабжения

На всех проектируемых и реконструируемых водопроводных системах хозяйственно-питьевого назначения сельского поселения предусматриваются зоны санитарной охраны в целях обеспечения их санитарно-эпидемиологической надежности. Разрешается размещение зданий, сооружений и коммуникаций, связанных только с эксплуатацией источников водоснабжения. 

Зона источника водоснабжения в месте забора воды должна состоять из трех поясов: первого – строгого режима, второго и третьего – режимов ограничения. В каждом из трех поясов, соответственно их назначению, устанавливается специальный режим и определяется комплекс мероприятий, направленных на предупреждение ухудшения качества воды. Первый пояс зоны санитарной охраны скважин для забора воды устанавливается в размере 50 м, для поверхностного водозабора устанавливается в размере не менее 200 метров от самого водозабора вверх по течению, 100 м вниз по течению, 100 м по прилегающему водозабору берегу, а также 100 м в сторону противоположного берега. Граница второго и третьего поясов зоны санитарной охраны определяется гидродинамическими расчетами. Для установления границ второго и третьего пояса ЗСО необходима разработка проекта, определяющего границы поясов на местности и проведение мероприятий предусмотренных СанПин 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения».

3.2. Охрана культурного наследия
Населенные пункты, внесенные в список исторических мест Павловского района Краснодарского края, на территории Старолеушковского сельского поселения отсутствуют.

В сельском поселении некоторые населенные пункты фактически являются историческими, образование их относятся к XIX вв. К таким сельским населенным пунктам относятся:
1. Станица Старолеушковская - Появление населения на территории нынешней станицы Старолеушковской можно отнести к 1774 году. Связано это было с событиями Русско-Турецкой войны, когда Россия одержала грандиозную победу, и по подписанному Кючук-Кайноджирскому мирному договору южные границы Российской империи установились по реке Кубань. 
Памятники истории и культуры

В Старолеушковском сельском поселении находится 7 памятников истории. По статусу все относятся к объектам регионального значения. Кроме того, в районе расположено 20 памятников археологии местного значения. Памятники археологии расположены на всей территории Старолеушковского сельского поселения, представляют собой одиночные курганы и курганные группы, относящиеся к III тыс. до н.э - XIV в. н.э.

Список памятников Старолеушковского сельского поселения

	№ п/п
	Наименование
	Адрес

	1
	Памятник землякам, погибшим в годы Великой Отечественной войны, 1968 г. 
	ст-ца Старолеушковская, центр

	2
	Братская могила 37 красноармейцев, погибших за власть Советов в годы гражданской войны, 1918-1920 гг. 
	ст-ца Старолеушковская, сквер

	3
	Могила И.И. Гармаша (1916-1979), Героя Социалистического труда
	ст-ца Старолеушковская, кладбище

	4
	Памятник В.И. Ленину,

1958 г.
	ст-ца Старолеушковская, у здания правления колхоза "Советская Россия"

	5
	Памятник В.И. Ленину,

1958 г.
	ст-ца Старолеушковская, центральный сквер

	6
	Братская могила 10 красноармейцев, погибших за власть Советов в годы гражданской войны, 1918-1920 гг. 
	ст-ца Украинская парк

	7
	Памятник В.И. Ленину, 1968г.
	ст-ца Украинская,  парк


Список объектов культурного наследия, рекомендованный к постановке на государственную охрану

	№ п/п
	Наименование
	Адрес

	1
	Правление станичного атамана
	ст-ца Старолеушковская,

ул. Комсомольская, 20 (пожарная часть)

	2
	Школа, XIX в.
	ст-ца Старолеушковская,

ул. Коммунаров, 17 

(ул. Комсомольская, центр)

	3
	Народный дом
	ст-ца Старолеушковская,

ул. Комсомольская, 20 (танцевальный зал)

	4
	Школа для иногородних, кон. Х1Хв.
	ст-ца Старолеушковская, ул. Комсомольская, 16

	5
	Дом жилой, кон. Х1Хв.
	ст-ца Старолеушковская, ул. Кооперативная, 1

	6
	Здание постройки начала ХХв.
	ст-ца Старолеушковская, ул. Кооперативная, 3

	7
	Здание школы, 1909г.
	ст-ца Украинская, угол ул. Гагарина и ул. Школьная, 14


Список объектов археологического наследия

Старолеушковского сельского поселения

	№ п/п
	Наименование
	Адрес
	Количество 

курганов 

в группе
	Максимальнаявысота кургана, м
	Диаметр 

Кургана, м

	1
	Курганная группа

(4 кургана),

III тыс. до н.э. – XVIII в. н.э.
	ст-ца Старолеушковская,

7,4 км к северо-северо-западу от администрации станицы
	4
	1-2
	50-75

	2
	Курган,

III тыс. до н.э. – XVIII в. н.э.
	ст-ца Старолеушковская,

6,66 км к северо-северо-западу от администрации станицы
	1
	2
	75

	3
	Курган,

III тыс. до н.э. – XVIII в. н.э.
	ст-ца Старолеушковская,

5,1 км к северо-северо-западу от администрации станицы
	1
	1
	50

	4
	Курганная группа

(2 насыпи), III тыс. до н.э. – XVIII в. н.э.
	ст-ца Старолеушковская,

6,7 км к северо-северо-западу от администрации станицы
	2
	2-3
	75-100

	5
	Курганная группа

(2 насыпи), III тыс. до н.э. – XVIII в. н.э.
	ст-ца Старолеушковская,

4,2 км к северо-северо-западу от администрации станицы
	2
	1
	50

	6
	Курган,

III тыс. до н.э. – XVIII в. н.э.
	ст-ца Старолеушковская,

3,3 км к северо-северо-востоку от администрации станицы
	1
	3
	100

	7
	Курган,

III тыс. до н.э. – XVIII в. н.э.
	ст-ца Старолеушковская,

5,8 км к северо-северо-востоку от администрации станицы
	1
	1
	50

	8
	Курган,

III тыс. до н.э. – XVIII в. н.э.
	ст-ца Старолеушковская,

7,4 км к западу северо-западу от администрации станицы
	1
	5
	125

	9
	Курган,

III тыс. до н.э. – XVIII в. н.э.
	ст-ца Старолеушковская,

7,2 км к северо-западу от администрации станицы
	1
	2
	75

	10
	Курганная группа

(2 насыпи), III тыс. до н.э. – XVIII в. н.э.
	ст-ца Старолеушковская,

6,3 км к юго-юго-западу от администрации станицы
	1
	2
	75

	11
	Курган,

III тыс. до н.э. – XVIII в. н.э.
	ст-ца Старолеушковская,

5,5 км к юго-юго-западу от администрации станицы
	1
	1
	50

	12
	Курган,

III тыс. до н.э. – XVIII в. н.э.
	ст-ца Старолеушковская,

6,8 км к юго-юго-востоку от администрации станицы
	1
	1
	50

	13
	Курган,

III тыс. до н.э. – XVIII в. н.э.
	ст-ца Старолеушковская,

7,7 км к востоку юго-востоку от администрации станицы
	1
	3
	100

	14
	Курган,

III тыс. до н.э. – XVIII в. н.э.
	ст-ца Старолеушковская,

5,6 км к востоку юго-востоку от администрации станицы
	1
	1
	50

	15
	Курган,

III тыс. до н.э. – XVIII в. н.э.
	ст-ца Старолеушковская,

9,25 км к востоку юго-востоку от администрации станицы
	1
	1
	50

	16
	Курган,

III тыс. до н.э. – XVIII в. н.э.
	ст-ца Старолеушковская, 3,9 км к северо-востоку от администрации станицы
	1
	1
	35

	17
	Курган,

III тыс. до н.э. – XVIII в. н.э.
	ст-ца Старолеушковская, 3,7 км к северо-западу от администрации станицы
	1
	1
	40

	18
	Курган, III тыс. до н.э. – XVIII в. н.э.
	ст-ца Старолеушковская, западная часть станицы, к востоку от сырзавода
	1
	6
	96

	19
	Курган,

III тыс. до н.э. – XVIII в. н.э.
	ст-ца Старолеушковская, западная часть станицы, в 0,2 км к юго-западу от сырзавода
	1
	1
	20

	20
	Курган,

III тыс. до н.э. – XVIII в. н.э.
	ст-ца Старолеушковская, 7,65 км к северо-востоку от администрации станицы
	1
	1
	40


Согласно Градостроительному кодексу РФ одним из основных принципов градостроительной деятельности должно быть ее осуществление с соблюдением требований сохранения объектов культурного наследия и особо охраняемых территорий. В поселениях, имеющих памятники истории и культуры, устанавливаются зоны охраны, в пределах которых запрещается или ограничивается градостроительная, хозяйственная и иная деятельность, причиняющая вред объектов историко-культурного наследия, или ухудшающая их состояние и нарушающая целостность и сохранность. Границы территорий и зон охраны памятников истории и культуры определяется и утверждаются в порядке, установленным законодательством об охране объектов культурного наследия, и отображаются как обязательные к руководству в градостроительной документации, в том числе, в градостроительных регламентах.

В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической среде на сопряженной с ним территории устанавливаются зоны культурного наследия: охранная зона, зона регулирования застройки и зона охраняемого ландшафта. Необходимый состав зон определяется Проектом зон охраны культурного наследия (ст.34 часть 1 ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» от 25 июня 2002г. №73-ФЗ2002г.)

Зоны охраны объектов культурного наследия – это выделенные территории, предназначенные для сохранения памятников и их среды, выявления их историко-художественной ценности и наиболее целесообразно использования.

Зоны охраны устанавливаются также на территориях, сопряженных с памятниками истории и культуры, которые могут представлять собой архитектурные ансамбли, достопримечательные места, исторические центры системы и элементы планировочной структуры города, такие как площади, улицы, парки, памятники археологии, произведения монументального–декоративного искусства и т.д.

Зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности представляют собой территории, в пределах которой устанавливается режим использования земель, ограничивающий строительство и хозяйственную деятельность, определяются основные требования к реконструкции.

Зона охраняемого природного ландшафта - это территория, в пределах которой устанавливается режим использования земель, запрещающий или ограничивающий хозяйственную деятельность, строительство и реконструкцию существующих зданий и сооружений в целях сохранения природного ландшафта, включая долины рек, водоемы, леса, открытые пространства, связанные композиционно с объектами культурного наследия.

В соответствие с законодательством Российской Федерации зоны ограничений по условиям объектов культурного наследия могут устанавливаться только путем переноса их из Проектов зон охраны объектов культурного наследия. Таким образом, для установления зон охраны ОКН необходима разработка соответствующего проекта.
3.3. Градостроительные мероприятия по развитию основных функциональных зон

3.3.1. Развитие транспортной инфраструктуры

Автомобильный транспорт
С западной стороны станицы Старолеушковской проходит автомагистраль федерального значения «Дон». Проектом на расчетный срок, рекомендуется создать вдоль дороги санитарно-защитные зеленые насаждения, которые уменьшат вредное воздействие на окружающую среду и жилую застройку.

Через населенные пункты по территории жилой застройки проходит автодорога IV технической категории Старолеушковская – Украинская. Проектом предлагается создать обход данной автодороги по южной окраине станицы.
Воздушный транспорт
Воздушного сообщения с сельским поселением нет.

Уличная сеть
Существующая транспортная схема населенных пунктов представлена регулярной сеткой улиц и дорог. Улично-дорожная сеть сложилась без учета интенсивности автомобильного, велосипедного и пешеходного движения, архитектурно-планировочной организации территории и характера застройки. 

Генеральным планом предусматривается создание единой системы транспорта и улично-дорожной сети в увязке с планировочной структурой населенных пунктов и прилегающих к ним территорий, обеспечивающей удобные, быстрые и безопасные связи со всеми функциональными зонами, объектами внешнего транспорта и автомобильными дорогами общей сети.

В составе транспортной сети сельского поселения выделены улицы и дороги следующих категорий: 

- автомобильная дорога федерального значения;

- автомобильная дорога регионального значения;

- автомобильная дорога местного значения.

Ширина улиц продиктована сложившейся застройкой, что и определило ширину в красных линиях 20,0 – 30,0 м., ширину проезжей части – 7,0 – 12,0 м. Особое место при проведении реконструкции улично-дорожной сети необходимо уделить обеспечению удобства и безопасности пешеходного движения, в связи с этим предлагается устройство тротуаров шириной 2 м и пешеходных зон. 

Проектом предусмотрено размещение открытых стоянок для временного хранения легковых автомобилей в жилых районах, в промышленных зонах, в общественных центрах, в зонах массового отдыха. Длительное хранение автомобилей для населения, проживающего в частных домах, предусмотрено на приусадебных участках.
В сельском поселении находится станция технического обслуживания автотранспорта по ул. Первомайской. АЗС - располагается у развязки автомобильной федеральной дороги у въезда в станицу Старолеушковскую. Генеральным планом предусмотрено строительство двух АЗС у федеральной автомобильной дороги «Дон». 

В пределах ст. Старолеушковской планируется разместить пожарное депо на 3 поста в проектируемой производственной зоне станицы на ул. Коллективной. Проектом сохраняется существующее пожарное депо.

3.3.2. Развитие инженерной инфраструктуры

Водоснабжение

Для обеспечения водой населения станицы Старолеушковской на расчетный срок предусматривается реконструкция двух водозаборных сооружений производительностью 2000 м3/сут. и 1000 м3/сут. в составе:

· резервуаров для хранения хозпитьевого- противопожарного запаса воды с фильтрами-поглотителями;

· насосной станции II подъема;

· электролизной;

· проходной, а также объединенного хозпитьевого противопожарного водопровода (кольцевая сеть).
Полив выполняется в часы минимального водопотребления – 4 часа утром, 4 часа вечером.

Генеральным планом предусматривается строительство новых водопроводных кольцевых сетей взамен существующих с увеличением их диаметра для пропуска расхода на хозпитьевые и противопожарные нужды. Водопроводные сети существующие, попадающие под строительство кольцевых сетей, подлежат демонтажу. Остальные существующие сети рассматриваются как распределительные и остаются

Общий расход воды на пожаротушение по расчетам составляет 17,5 л/с. Наружное пожаротушение предусматривается из хозпитьевого противопожарного объединенного водопровода через пожарные гидранты.

Водопровод проектируется единый хозяйственно-питьевой противопожарный низкого давления. Проектом предусматривается шесть колец водопровода. Сеть кольцевого водопровода принята из полиэтиленовых труб ПЭ80 ГОСТ 18599-2001 питьевая диаметром 225 мм. На сети предусматривается установка пожарных гидрантов. Сеть разбивается на ремонтные участки с отключением не более пяти пожарных гидрантов. Общая протяженность водопроводной кольцевой сети на расчетный срок составляет 35405,58 м. Водоводы в две нитки Ø219х4,0 мм от узла водозаборных сооружений до кольцевой сети – 100 м.

Водоснабжение поселка Украинский - от отдельно стоящих артскважин. Изношенные водопроводные сети реконструируются.
Канализация
С учетом планировки территории проектом канализации в станице запроектированы канализационные насосные станции перекачки стоков. Для обеспечения требуемого качества очистки сточных вод предусматривается три ступени очистки: механическая; биологическая; доочистка.
Общая производительность очистных сооружений канализации 2200,0 м3/сут. Площадка очистных сооружений ограждается и благоустраивается.

Сети самотечной хозбытовой канализации приняты из полимерных труб Ø160-300 мм. Напорные коллекторы предусматриваются в две нитки Ø 110-150 мм. Общая протяженность проектируемых безнапорных труб – 56211,95 м.
Канализационная система поселка Украинский представлена выгребными ямами.
Водоотведение

Генеральным планом предусмотрена сеть дождевой канализации предназначена для отвода атмосферных вод с территории проездов, крыш и газонов станицы Старолеушковской.

Особо загрязненные поверхностные стоки, которые образуются в период выпадения дождей, таяния снежного покрова и мойки дорожных покрытий с участков, расположенных на селитебных территориях проектируемого населенного пункта, перед сбросом в водоем должны подвергаться очистке на локальных очистных сооружениях.
Очистные сооружения приняты в виде отстойников, оборудованных устройством для улавливания плавающего мусора и нефтепродуктов.
Протяженность сетей дождевой канализации – 4130 м.
Электроснабжение

Старолеушковское сельское поселение полностью электрифицировано и получает питание от опорных трансформаторных подстанций 110/10 кВ и 35/10 кВ. Ориентировочная протяженность электросетей составляет около 309 км. Количество трансформаторных подстанций, подающих электроэнергию – 76. 
Источником электроснабжения ст. Старолеушковской в настоящее время и на расчетный срок принята существующая трансформаторная подстанция 35/10кВ «Старолеушковская» с мощностью трансформатора Т1-4,0 мВА.

В связи с увеличением нагрузок в расчётном периоде и для улучшения схемы электроснабжения, обеспечивающей бесперебойным питанием потребителей, предусматривается:

· реконструкция указанной подстанции с установкой второго трансформатора Т2 мощностью 4,0 мВА;

· реконструкция ОРУ 35 кВ по схеме 35-9 типового проекта 14198 ТМ с установкой элигазовых выключателей 35 кВ;

· реконструкция РУ 10 кВ с установкой второй секции шин 10 кВ с вакуумными выключателями.

Разработанная проектом схема электроснабжения предусматривает строительство 11 новых трансформаторных подстанций 10/0,4 кВ и использование 27 существующих трансформаторных подстанций, в том числе 1 с заменой мощности на увеличение.
Теплоснабжение

Теплоснабжение сельского поселения в настоящее время осуществляется от двух котельных, которые отапливают административные здания, детский сад и школу. Существующая индивидуальная одно- и двухэтажная застройка обеспечивается теплом от индивидуальных газовых котлов (АОГВ).
Теплоснабжение объектов сельского поселения на расчетный срок предусматривается от двух существующих и семи новых районных котельных, строительство одной из которых планируется на I очередь строительства, а также от автономных источников питания - систем поквартирного теплоснабжения, от автоматических газовых отопительных котлов для индивидуальной одно- и двухэтажной застройки.

Согласно проекту новые котельные будут обслуживать административные здания, здания общественного назначения, школы, детские сады, культурно-развлекательные центры, спортивные комплексы и объекты коммунального хозяйства. Отопление вновь проектируемых индивидуальных жилых секционных домов предусматривается от автоматических газовых отопительных котлов. 
Газоснабжение

Старолеушковское сельское поселение снабжается природным газом от существующей ГРС «Средний Челбас». Объем газификации поселений приближается к 89%. 
Протяженность существующих газовых сетей ст. Старолеушковской составляет 135,59км, в том числе:

высокого давления – 13,15 км;

низкого давления – 122,44 км.

На расчетный срок для обеспечения газом потребителей с учетом перспективного развития станицы необходимо построить дополнительно 7 котельных и выполнить прокладку газопроводов высокого давления к ним протяженностью 2,00 км.

Газопроводы низкого давления к жилым домам будут решены на стадии подготовки проектов планировки территории.

Телефонизация

Старолеушковское сельское поселение в настоящее время обслуживается цифровой телефонной станцией типа АЛС-4096-С (ПСЭ-11) ОАО «ЮТК» емкостью 1376 NN.

Задействованная емкость АТСЭ составляет 1375 NN.

Расчетная номерная емкость, необходимая для телефонизации, определяется по нормам телефонной плотности НП.2.008-6-85.

Согласно произведенным расчетам количество телефонов в пересчете на 1000 человек населения составит:

·  для сектора хозяйственной деятельности


-83 тлф.;

·  для квартирного сектора





- 369 тлф.

Таким образом, на расчетный срок для полного удовлетворения потребности в телефонной связи потребуется 452 телефона на 1000 человек населения.

Общее количество телефонов при условии полного удовлетворения потребностей хозяйственной деятельности и населения квартирного сектора с учетом численности населения должно составить 2890 номеров. Расчетная емкость АТСЭ, необходимая для телефонизации первой очереди строительства, с учетом численности населения должна составить 2650 номеров.

Радиофикация

В настоящее время в сельском поселении местный радиоузел проводного вещания отсутствует.

Для обеспечения радиовещания в населенных пунктах сельского поселения проектом генерального плана предлагается выполнить монтаж радиоузла с установкой передатчика типа «Октод-FM» мощностью 100 Вт. Помещение для радиоузла предусматривается выделить в реконструируемом здании узла связи по ул. Жлобы,15.

Телевидение

Развитие сети телевизионного вещания предусматривается на базе существующего телевизионного узла, в зоне вещания которого находятся населенные пункты сельского поселения, позволяющего обеспечивать передачу новых телевизионных каналов в обычном и цифровом формате. 

3.3.3. Развитие жилых зон

Разработка предложений по градостроительной организации жилых зон, реконструкции и новому жилищному строительству является одной из важнейших задач Генерального плана. Основой для разработки раздела послужили выводы анализа жилищной обеспеченности, состояния жилищного фонда и темпов нового строительства жилья. 
В Генеральном плане сельского поселения определены следующие принципы градостроительной организации жилых зон:

· размещение необходимых объемов жилищного строительства в пределах границ населенного пункта;

· ликвидация ветхого и аварийного фонда, строительство на освободившихся участках новых жилых зданий и объектов обслуживания;

· строительство нового жилищного фонда на экологически безопасных территориях;

· комплексная застройка и благоустройство жилых зон; 

· обеспечение отдельным категориям населения социального жилья с условиями, соответствующими государственным социальным стандартам;

· реконструкция и благоустройство сложившихся жилых зон.

Жилищная политика, проводимая в сельском поселении, целью которой является обеспечение стандартов качества условий проживания, должна решать следующие задачи:

· формирование рынков жилья, земельных участков на его застройку, строительных материалов, инфраструктуры рынка жилья, жилищно-коммунальных услуг;

· привлечение средств населения, включая механизм ипотеки; 

· развитие малоэтажного домостроения, с одновременным использованием ранее построенного внутри жилья для создания фонда социального жилья;

· обеспечение отдельным категориям населения социального жилья с условиями, соответствующими государственным социальным стандартам;

· создание эффективной системы управления отраслью, разделение управления и обслуживания жилого фонда, выведение из сектора муниципального управления деятельность по обслуживанию жилищного фонда. 

Площадь земель предназначенных для жилой застройки составляет 930 га., количество жилых домов -2014.

В сельском поселении преобладает фонд личной собственности, по преимуществу одноэтажный. Основной тип жилища на территории населенных пунктов - одноквартирный жилой дом с приусадебным участком. Удельный вес индивидуального усадебного жилья в общем жилищном фонде составляет 97 %.
Анализ современного состояния выявил ряд проблем жилищного комплекса Старолеушковского сельского поселения:

- в целом  достаточный, сравнимый с общероссийским уровень  жилищной обеспеченности;

- относительно невысокий уровень инженерного обеспечения жилищного фонда поселений при удовлетворительном уровне газификации сел;

- достаточные темпы жилищного строительства, позволяющие решать задачи национального проекта «Доступное и комфортное жилище – гражданам России».

Согласно генеральному плану для реализации проектов по строительству быстровозводимого малоэтажного жилья предлагаются земельные участки в южной части ст. Старолеушковской.
С учетом этих направлений проектом Генерального плана предлагается решение следующих задач:

- увеличение темпов жилищного строительства к расчетному сроку для достижения планируемого ввода;

- ликвидация аварийного и ветхого жилищного фонда;

- инженерная модернизация существующего жилищного фонда; 

- увеличение многообразия жилой среды и застройки, отвечающей запросам различных групп населения, 

- формирование комплексной жилой среды, отвечающей социальным требованиям доступности объектов и центров повседневного обслуживания, городского транспорта, рекреации;

- внедрение новых более экономичных технологий строительства, производства строительных материалов;

- создание прозрачных условий для формирования рынка земельных участков под застройку; 

- привлечение средств федерального  и регионального бюджета, выделяемых для строительства жилья для льготных категорий граждан в рамках целевых федеральных программ.
Жилая застройка на расчетный срок и долгосрочную перспективу предполагается в южной и восточной части станицы Старолеушковской в продолжение существующих жилых улиц.

Основная часть территории застраивается малоэтажной усадебной застройкой. Размещение жилой застройки учитывает природные факторы, наличие санитарно-защитных зон, планировочных ограничений. 

В связи с тем, что размещение новой застройки планируется преимущественно на землях сельскохозяйственного использования, предусматривается поэтапное изменение вида землепользования в установленном законом порядке.
В целях роста показателя жилищной обеспеченности и улучшения жилищных условий населения, проживающего в жилом фонде, который подлежит сохранению на расчетный срок генерального плана, проектом рекомендуется проведение реконструктивных мероприятий в отношении данной категории жилья. Площадь жилищного фонда может быть увеличена за счет устройства пристроек, мансард, строительства дополнительных жилых построек в границах имеющихся участков.
Расчет жилищного фонда на 1-ю очередь (2020 г.)

Расчеты требуемого жилищного фонда на 1 очередь выполнены с учетом сложившихся темпов ввода жилищного фонда нового строительства. В связи с наличием в настоящее время аварийного и ветхого фонда количество существующего сохраняемого жилищного фонда на 1-ю очередь составит 140,4 тыс. м2.

Объемы жилищного фонда на 1-ю очередь (2020 г.) 

	Населенный пункт
	Расчетная численность

населения

тыс. жит.

(2020 г.)
	Существующий жил. фонд

тыс. .м2

(2009 г.)
	Существ. сохраняемый жил. фонд

на 1-ю очередь,  тыс. м2
	Новое строительство,

тыс. м2
	Жилищный фонд на 1-ю очередь,

тыс. м2

	Ст. Старолеушковская
	5860
	128,40
	125,40
	21,10
	146,50

	Ст. Украинская
	730
	15,50
	15,00
	0,50
	15,50

	Всего:
	6590
	143,90
	140,40
	21,60
	162,00


Таким образом, Объем ввода нового жилищного фонда за период 1-ой очереди при существующих темпах нового жилищного строительства 0,32 м2/чел/год составит в целом – 21,6 тыс. м2 общей площади. В год будет строиться 2,16 тыс. м2 жилья. Показатель средней жилой обеспеченности достигнет уровня 24,58 м2/чел.
Расчет жилищного фонда на 2-ю очередь (2030 г.)

Расчет объемов нового жилищного строительства для нужд населения осуществляется, исходя из того, что темпы ввода жилья увеличатся для достижения показателя жилищной обеспеченности 27,26 м2/чел.
Объемы жилищного фонда на 2-ю очередь (2030 г.) 

	Населенный пункт
	Расчетная численность

населения

тыс. жит.

(2030 г.)
	Существующий жил. фонд

тыс. .м2

(2009 г.)
	Существ. сохраняемый жил. фонд

на 1-ю очередь,  тыс. м2
(2020 г.)
	Новое строительство,

тыс. м2
	Жилищный фонд на 2-ю очередь,

тыс. м2

	Ст. Старолеушковская
	6385
	128,40
	144,50
	34,10
	178,60

	п. Украинский
	740
	15,50
	15,30
	0,20
	15,50

	Всего:
	7125
	143,90
	159,8
	34,30
	194,10


Темпы нового жилищного строительства в период с 2020 г. по 2030 г. должны значительно увеличиться, чтобы достигнуть планируемых показателей жилищной обеспеченности. Ежегодно должно сдаваться не менее 3,43 тыс. м2/год.
Для новой жилой застройки сельских поселений преимущественным типом застройки предлагается малоэтажная индивидуальная жилая застройка с возможностью ведения личного подсобного хозяйства. Площадь участка до 0,5 га. Для укрупненных расчетов средняя площадь 1 индивидуального малоэтажного жилого дома принималась в размере 120-150 кв. м общей площади. Кроме того, для нового жилищного строительства предлагается коттеджный тип застройки, с площадью участка до 0,2 га.

Общая площадь резервных площадок под жилищное строительство при использовании предлагаемых типов застройки составит около 232 га в в станице Старолеушковской. 

Таким образом, в сельском поселении на расчетный срок средняя жилищная обеспеченность составит 27,26 м2/чел; общая площадь жилищного фонда – 194,1 тыс. м2, т.е. увеличится на 26 % с учетом выбытия 5,7 тыс. м2 аварийного и ветхого жилья. Общее количество нового жилищного фонда составит по этапам реализации 34,3 тыс. м2.

Жилую застройку села предлагается вести на базе существующей планировочной сетки с уточнением размеров земельных участков, предоставленных для ведения подсобного хозяйства. Капитальную застройку, формирующую каркасо-образующие улицы села, предлагается осуществлять одно-двухэтажными домами с улучшенной отделкой. В рамках подготовки правил землепользования и застройки села, а также документации по планировке требуется установить такие градостроительные регламенты, которые позволят в будущем сформировать качественные архитектурные решения. Учитывая различное состояние жилого фонда, необходимо новую капитальную застройку вести с учетом выбывающего жилого фонда на освобождающихся территориях.
В настоящее время темпы жилищного строительства напрямую зависят от объемов жилья, построенного населением за счет собственных средств и кредитов. Поэтому дальнейшая стабилизация и улучшение социально-экономической ситуации, развитие механизмов ипотечного кредитования и государственного софинансирования создают предпосылки для значительного увеличения жилищного фонда на расчетный срок.
3.3.4. Развитие общественного центра

Общественно-деловая зона сельского поселения представлена существующим общественным центром станицы Старолеушковской и поселка Украинский. На расчетный период предусмотрено развитие общественного центра станицы, представленного проектируемыми центрами обслуживания, расположенными в проектируемых микрорайонах. 

Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов образования, административных, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности постоянного и временного населения.
В общественно-деловой зоне формируется система взаимосвязанных общественных пространств (главные улицы, площади, набережные, пешеходные зоны).

Общественный центр формируется на базе исторически сложившегося центра населенного пункта на пересечении ул. Ленина, ул. Первомайской и ул. Жлобы. В центре размещены административно-хозяйственные учреждения общестаничного значения: учреждения финансов и связи, управления, объекты социально-культурного назначения, предприятия торговли и общественного питания. Проектом предусматривается реконструкция существующих зданий и сооружений и строительство новых объектов культурно-бытового обслуживания. 

Для удобства обслуживания населения в кварталах усадебной застройки по основным улицам предусматриваются индивидуальные жилые дома со встроенными учреждениями повседневного обслуживания населения, что способствует развитию малого бизнеса.

Площадь резервных территорий общественно-деловой зоны на расчетный срок составляет 36 га.

В Генеральном плане предусмотрены следующие основные мероприятия по развитию системы общественного центра сельского поселения:

- резервирование территорий для создания общественно-деловых зон, новых экологически безопасных зон приложения труда, зон малого и среднего бизнеса;

- дальнейшее развитие спортивных центров;

- выделение и благоустройство рекреационной зоны, включающей в себя прибрежные территории вдоль реки, территории озелененных парковых зон отдыха, с возможной перспективой формирования системы пляжей.

3.3.5. Развитие и размещение объектов социальной инфраструктуры
Совершенствование системы культурно-бытового обслуживания населения является важнейшей составляющей частью социального развития населенных пунктов. 
Основная цель развития системы культурно-бытового обслуживания – создание полноценных условий труда, быта и отдыха жителей населенного пункта, достижение, как минимум, нормативного уровня обеспеченности всеми видами обслуживания при минимальных затратах времени.
В сельском поселении предусматривается трехступенчатая система учреждений социально-культурного обслуживания.

1.Учреждения эпизодического пользования общестаничного назначения. К ним относятся: кинотеатры, Дома культуры, гостиницы, библиотеки, торговые центры, предприятия бытового обслуживания, больницы, спортивные комплексы, Дома детского творчества, административные учреждения и деловые центры;
2.Учреждения периодического пользования, обеспечивающие население жилых районов и расположенные в общественных центрах планировочных районов. Это клубные помещения, учреждения торговли и быта, общественного питания, спортивные школы, спортивные залы, плавательные бассейны и др;
3.Учреждения повседневного пользования, обслуживающие население микрорайонов и жилых групп. К ним относятся: общеобразовательные школы, детские дошкольные учреждения, магазины повседневного спроса, кафе, приемные пункты и мастерские КБО.

Существующая сеть учреждений соцкультбыта сохраняется на перспективу, некоторые объекты подлежат реконструкции и модернизации.

Приоритетом развития социальной инфраструктуры является строительство объектов социально-гарантированного уровня – школ, детских дошкольных учреждений и амбулаторно-поликлинических учреждений.

Проектом генерального плана предлагается сформировать в дополнение к существующим зонам объектов социальной инфраструктуры  расположенным в центральной части станицы, новые зоны в северной, восточной и южной части населенного пункта:
- зону церкви в центральной части станицы по ул. Ленина;
- зону объектов образования: школа на 450 учащихся в проектируемом районе по ул. Ленина, 3 детских сада в станице Старолеушковской, детский сад в юго-восточной части поселка Украинский;
- зону объектов для спорта и физкультуры расположить в центральной части станицы Старолеушковской в структуре развития общественного центра.

3.3.6. Развитие производственных и коммунальных зон

Промышленные предприятия, в том числе и предприятия по производству и переработке сельскохозяйственной продукции, составляют основу экономического развития Старолеушковского сельского поселения.
Производственные зоны, размещающиеся в Старолеушковском сельском поселении, представлены крупными территориями находящимися в западной части территории станицы и вокруг нее.
Кроме того, имеется несколько площадок сельско-хозяйственного, промышленного и коммунально-складского назначения, которые дисперсно размещены на территории сельского поселения. 

К основным мероприятиям по преобразованиям производственных территорий проектом Генерального плана отнесены:

- функциональное уплотнение существующей производственной зоны;

- создание условий и постепенный вынос коммунально-складских функций с территории центральной части станицы;

- формирование резервной зоны производственного назначения в границах черты сельского поселения приближенной к федеральной автомобильной магистрали.
Площадь резервных территорий производственной зоны сельского поселения составляет около 68 га.

3.3.7. Мероприятия по охране окружающей среды

Мероприятия по охране атмосферного воздуха

Проектом предусматривается организация санитарно-защитных зон от промышленных предприятий, сельскохозяйственных производств, очистных сооружений канализации, железной дороги и пр.

С целью улучшения акустических условий намечается организация противошумовой санитарно-защитной зоны по 100м в каждую сторону от федеральной автомобильной дороги «Дон».
Улучшению санитарно-гигиенических условий будет способствовать упорядочение структуры транспортных магистралей разного значения. 

Мероприятия по охране водной среды

Для охраны водной среды сельского поселения предлагаются:

- разработка проектов организации водоохранных зон и прибрежных защитных полос, расчистка прибрежных территорий р. Челбас;

- разработка проекта установления границ поясов ЗСО подземных источников водоснабжения.

Охрана окружающей среды при выполнении строительных работ

В целях снижения негативного воздействия при строительстве и эксплуатации объектов проектом предусматривается:

- движение транспорта и техники строго по твердым покрытиям существующих и проектируемых дорог и проездов;

- гидрочистка колес автомобилей на выезде со стройплощадок;

- герметизация сетей и сооружений, исключающая утечки воды и стоков;

- сбор отходов в металлические контейнеры, установленные на площадках с твердым покрытием и своевременный вывоз отходов в места, согласованные с администрацией;

- при эксплуатации проектируемых объектов бытовые сточные воды очищаются на реконструируемых биологических очистных сооружениях;

- при эксплуатации существующего неканализованного частного сектора бытовые сточные воды вывозятся передвижными средствами по договору со Спецавтохозяйством в приемную камеру КНС;

- при эксплуатации проектируемых и существующих объектов поверхностный сток с проездов очищается на проектируемых очистных сооружениях.

После завершения застройки и инженерной подготовки территории предусмотрено благоустройство и озеленение территории.

Мероприятия по предотвращению загрязнения и разрушения почвенного покрова

Существующую свалку мусора в п. Украинском проектом рекомендуется рекультивировать. В соответствии со схемой Краснодарского края в Павловском районе должно быть построено мусороперерабатывающее предприятие, а в каждом поселении предусмотрена площадка по сбору и сортировке мусора. В Старолеушковском сельском поселении площадка по сбору и сортировке мусора предполагается организовать рядом со п. Украинском.

Для улучшения санитарно-гигиенических условий станицы Старолеушковской намечается вынос из селитебной зоны кладбища. Существующие кладбища, расположенные в жилой зоне станицы предусматриваются к закрытию. Проектируемая площадка, площадью 2 га, для захоронений расположена к югу от населенного пункта на расстоянии 1350 м от жилой застройки. Вокруг территории кладбища организована санитарно-защитная зона с озеленением. От закрытого кладбища санитарно-защитная зона - 50м.
Основные мероприятия, предусматривающие охраны почв следующие:

- проведение технической рекультивации земель нарушенных при строительстве и прокладке инженерных сетей;
- планово-регулярная очистка от мусора;

- организация усовершенствованного пункта сбора ТБО, полей компостирования и скотомогильника.
Мероприятия по санитарной очистке территории

В Старолеушковском сельском поселении отсутствуют санкционированные свалки ТБО. Стихийно организованные свалки не отвечают санитарным требованиям - полигоны не оборудованы подъездные пути не благоустроены, в результате чего мусор сваливается беспорядочно.

Генеральным планом предусмотрены следующие мероприятия по санитарной очистке территории сельского поселения: 

– реконструкция полигона твердых бытовых отходов в южной части поселения, оборудование его биологическими камерами для утилизации трупов животных;

– организация планово-регулярной системы очистки населенных пунктов сельского поселения, своевременного сбора и вывоза ТБО на полигоны;

- селективный сбор и сортировка отходов перед их обезвреживанием с целью извлечения полезных и возможных к повторному использованию компонентов.

Мероприятия по развитию зеленых насаждений

В соответствии с общим архитектурно-планировочным решением Генерального плана, проектом предусмотрено включение в структуру природного каркаса озелененных прибрежных территорий р. Челбас с размещением здесь спортивно-оздоровительного комплекса. Озеленение территорий населенных пунктов предусматривается с обеспечением уровня обеспечения зелеными насаждениями 25 кв. м/чел на расчетный срок.

К основным мероприятиям по озеленению территорий населенных пунктов относятся:

· создание новых объектов зеленого строительства;

· обеспечение нормативных требований к озеленению селитебной территории;

· улучшение состава и структуры зеленых насаждений с целью повышения их устойчивости к негативному воздействию окружающей среды;

· организация благоустроенных зон отдыха и увязка их в единую систему озеленения;

· комплексное инженерное благоустройство территорий рекреационного назначения.

Проект Генерального плана предусматривает значительное увеличение площади зеленых насаждений общего пользования. В районах нового жилищного строительства формируются новые объекты зеленых насаждений. 

Проектом предусмотрено сохранение существующих зеленых насаждений, реконструкция зеленых насаждений всех категорий. Одним из главных мероприятий к расчетному сроку предлагается зеленое строительство рекреационной зоны в восточной, южной и западной части ст. Старолеушковской, в восточной и западной части п. Украинский. Помимо насаждений общего пользования в системе благоустроенных зелёных насаждений большую роль будут играть насаждения ограниченного пользования: озеленение участков детских дошкольных учреждений, общеобразовательных школ, учреждений здравоохранения и социальных учреждений. Насаждения санитарно-защитных зон от промпредприятий, автомагистралей и коммунально-складских зон дополняют развитую структуру зеленых насаждений. 

3.3.8. Перечень основных факторов риска при возникновении чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера

Обеспечение безопасности населения в чрезвычайных ситуациях, обусловленных стихийными природными бедствиями, техногенными авариями и катастрофами, а также применением современного оружия является основной задачей инженерно – технических мероприятий гражданской обороны.

Старолеушковское сельское поселение расположено в Павловском муниципальном районе Краснодарского края, на расстоянии 200 км от г. Краснодара, категоризованного как 1я группа по ГО.

ЧС техногенного характера

Территория находится в пределах зон возможного химического заражения и возможного сильного радиоактивного заражения (загрязнения).

ЧС природного характера

На территории проектирования возможно возникновение следующих ЧС природного характера:

- сильный ветер – скорость ветра при порывах 25м/сек и более;

- крупный град – диаметр градин 15мм и более;

- сильный снегопад – количество осадков 150мм и более, за 12 часов и менее;

- высокий уровень грунтовых вод;

- землетрясение до 7 баллов;

- сильный гололед – отложения на проводах диаметром 20мм и более.

В Старолеушковском сельском поселении необходимо выполнить систему оповещения населения по сигналам гражданской обороны (в соответсвии с главой 6 СНиП 2.01.51-90, ВСН 60-89).

Основные требования к системе оповещения ГО:

- возможность приема сигналов из Администрации Краснодарского края;

- наличие электросирен и громкоговорителей, обеспечивающих всю территорию населенных пунктов.

При чрезвычайных ситуациях необходимо предусмотреть водоснабжение территории в соответствии с нормами потребления (ВСН ВК 4-90 Приложение 1). Водопроводы и магистральные трубопроводы должны быть оборудованы устройствами по отбору воды из них.

Для обеспечения населения питьевой водой в случае выхода из строя всех головных сооружений или заражения источников водоснабжения в соответствии с п. 4.11 СНиП 2.01.51-90 на территории Старолеушковского сельского поселения расположены подземные резервуары с запасом питьевой воды по норме не менее 10 л на одного человека.

В соответствии с требованиями СНиП 2.01.53-84 на территории сельского поселения необходимо предусмотреть решения по светомаскировочным мероприятиям и по объектам коммунально-бытового назначения (главы 10 СНиП 2.01.51-90 и СНиП 2.01.57-85).
На территории предусмотрены сборные эвакуационные пункты для эвакуации населения в военное время. Под защитные сооружения  необходимо приспособить подвальные помещения существующих зданий больницы, школы, училища и детских садов.

Защита больных, медицинского и обслуживающего персонала больницы необходимо предусмотреть в противорадиационном укрытии на территории участка больницы рассчитанном на полный численный состав по условиям функционирования в мирное время. В защитном сооружении кроме основных помещений для укрытия больных и персонала, необходимо предусмотреть помещения обеспечивающие проведение лечебного процесса в соответствии с п.2.8. СНиП 2.01.51-90.
Для некатегорированых предприятий и лечебных учреждений, развертываемых в военное время противорадиационные укрытия должны иметь степень ослабления радиации внешнего излучения - коэффициент защиты К3=50.

В защитных сооружениях необходимо предусмотреть укрытие 100% населения сельского поселения, с учетом пребывающего эвакуируемого населения.

Для срочного захоронения в военное время необходимо предусмотреть размещение братской могилы с количеством захоронения с учетом безвозвратных потерь населения в военное время. Территория для захоронений предусмотрена в непосредственной близости от проектируемого нового кладбища.

Целью мероприятий по предупреждению чрезвычайных ситуаций является максимально возможное снижение размеров ущерба и потерь в случае их возникновения.

Объем и содержание мероприятий определен из принципов необходимой достаточности и максимально возможного использования имеющихся сил и средств.

Основной задачей мероприятий по предупреждению чрезвычайных ситуаций является обеспечение защиты населения.

Безопасность людей в чрезвычайных ситуациях должна обеспечиваться:

- снижением вероятности возникновения и уменьшения возможных масштабов источников природных, техногенных и военных чрезвычайных ситуаций;

- локализацией, блокированием, сокращением времени действия, масштабов действия и ослабления поражающих факторов и источников чрезвычайных ситуаций;

- снижения опасности поражения людей в чрезвычайных ситуациях путем предъявления и реализации к расселению людей, принятия соответствующих объемно – планировочных и конструктивных решений;

- повышения устойчивости функционирования систем и объектов жизнеобеспечения и профилактикой нарушений их работы, могущих создать угрозу для здоровья людей;

- организацией и проведением защитных мероприятий в отношении населения и персонала аварийных и прочих объектов. При возникновении, развитии и распространении поражающих воздействий источников чрезвычайных ситуаций. А также осуществлением аварийно -спасательных работ по устранению непосредственной опасности для жизни и здоровья людей, восстановлению жизнеобеспечения населения на территориях, подвергшихся воздействию разрушительных и вредоносных сил природы и техногенных факторов;

- ликвидацией последствий реабилитации населения, территорий и окружающей среды, подвергшихся воздействию при чрезвычайных ситуациях.

В проекте предусмотрены мероприятия по предотвращению чрезвычайных ситуаций. Такими являются: повышение надежности и безопасности функционирования комплекса жилой и общественной застройки, коммунально-бытовых территорий в условиях угрозы и возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, в условиях военного времени. Также проектом предусмотрены меры по оповещению населения на случай возникновения угрозы применения современного оружия, возникновению техногенных аварий и катастроф.
3.4. Мероприятия по территориальному планированию и этапы их реализации

Градостроительная концепция генерального плана основана на стратегической цели развития сельского поселения – улучшения качества жизни населения.

При формировании концепции нового генерального плана учитывались следующие обстоятельства:

- ограниченность территориального развития ст. Старолеушковской и п. Украинский;

- наличие двух основных въездов на территорию станицы со стороны трассы «Дон»;

- наличие вспомогательных въездов в сельское поселение со стороны Новолеушковского сельского поселения с востока, Среднечелбасского сельского поселения с западной стороны;

- наличие реки Челбас, протекающей с востока на запад;
- наличие в центральной части территории сельского поселения промышленной зоны обеспеченной транспортной и инженерной инфраструктурой и имеющей свободные для развития территориальные ресурсы;

- наличие в западной части станицы Старолеушковской резервных территорий для развития промышленных предприятий;

- наличие территорий, благоприятных для развития жилых, общественно-деловых, образовательных и рекреационных функций в южной части станицы Старолеушковской;

- необходимость выноса кладбища на нормативное расстояние от жилой зоны;

- необходимость изменения границ территории станицы Старолеушковской;

- необходимость сформировать зону общественно-делового назначения;

- живописный природный ландшафт;

- необходимость реконструкции и дальнейшего развития транспортной инфраструктуры сельского поселения;

- наличие территориальных ресурсов в границах населенных пунктов.

Развитие сельского поселения предусматривает два основных вида градостроительной деятельности: совершенствование пространственной организации и реконструкция ранее застроенных территорий и освоение новых площадок, пригодных для строительства.

В первом случае основными задачами являются: обновление жилого и общественного фонда населенных пунктов сельского поселения (в т.ч. за счет сноса ветхого фонда), совершенствование систем жизнеобеспечения (транспорт, инженерные сети), улучшение социально-гигиенических условий проживания в сложившейся среде населенных пунктов. В Генеральном плане эти территории определены как первоочередные по реализации. К ним следует отнести историческую часть населенных пунктов и южную часть жилой зоны ст. Старолеушковской. Реконструкция указанных территорий должна происходить за счет более рационального и интенсивного использования застроенных территорий, с одной стороны, и застройки свободных участков, с другой.

Территориальный рост ст. Старолеушковской в соответствии с концепцией Генерального плана предусматривается в 2-х направлениях. В южном направлении предусматривается развитие жилой и общественной зоны общей площадью 268 га. Прирост происходит, в основном, за счет переустройства ранее незанятых территорий под жилые кварталы. В западном направлении происходит развитие промышленной зоны общей площадью 68 га.

Территориальный рост п. Украинский происходит за счет более рационального и интенсивного использования застроенных территорий. Площадь резервных площадок под развитие общественного фонда населенного пункта на перспективу составляет 2 га.

Наряду с доминирующим значением ядра общестаничного центра, расположенного на территории исторической части станицы Старолеушковской, предполагается формирование его новых узлов, к которым можно отнести территорию в восточной и южной части в проектируемых кварталах жилой застройки. Предусматривается усиление рекреационных функций, связанное с размещением новых объектов отдыха и спорта, организацией парковых зон на прибрежных территориях реки Челбас.

К числу основных мероприятий по планировочному развитию сельского поселения относятся:

- Интенсивное пространственное развитие населенных пунктов сельского поселения, максимально эффективное использование территории – реконструкция и благоустройство всех функциональных зон (жилых и общественных зон, производственных и рекреационных территорий);

- Выход к р. Челбас – создание общестаничной рекреационной зоны; 

- Замещение ряда производственных территорий на коммерческо-деловые объекты и объекты обслуживания населения;

- Развитие производственной зоны в западной части ст. Старолеушковской;

- Уменьшение вредного воздействия промышленных зон на окружающую среду, сокращение размеров санитарно-защитных зон путем вывода промышленных предприятий из селитебной застройки в производственную зону;

- Исторически сложившаяся планировочная структура населенных пунктов сохраняется и получает развитие в западном и южном направлении в ст. Старолеушковской;

- Развитие структуры общестаничного центра, системы общественных зон и комплексов.

4. Заключение

В настоящее время Старолеушковское сельское поселение, как и вся Россия, вступила в новый период своей истории. В условиях конкуренции городов, населенных пунктов и формирование новой государственной региональной политики сельское поселение, как и Павловский район стоят перед проблемой поиска пути встраивания в современную социально экономическую действительность. Необходимо заново осмыслить место и статус сельского поселения в контексте расселенческих демографических вызовов современного состояния.

Поэтому исключительно актуальным является разработка и утверждение нового Генерального плана развития сельского поселения, в рамках которого параметры достойного качества жизни жителей получают территориальное позиционирование и становятся основой градостроительной политики местной администрации на ближайшие 20 лет.

Принципы устойчивого развития положенные в основу Генерального плана сельского поселения предполагают сбалансированное развитие экономики социальной сферы экологии эффективное использование инженерной и транспортной инфраструктуры земельных ресурсов для становления удобной жизни и работы, а также формирования привлекательного образа сельского поселения.

Генеральный план на период до 2030 года разработан на основе анализа существующего использования территорий, инженерных инфраструктур, системы транспорта, анализа развития сельского поселения как второго центра Павловского муниципального района Краснодарского края. Были проанализированы также долговременные тенденции и изменения социально демографических и миграционных процессов программ социально экономического развития Краснодарского края, Павловского муниципального района и современные тенденции развития населенных пунктов.

Вследствие существенных изменений за последнее десятилетие социально экономической ситуации, очевидно, что опережающими темпами должна развиваться инженерная и транспортная инфраструктура. Также требует развитие социальная инфраструктура.

Утверждение Генерального Плана Старолеушковского сельского поселения создаст необходимые условия эффективно использовать возможности, предоставляемые Национальными Проектами. Это послужит нормативной основой для подготовки градостроительной документации следующих уровней что, безусловно, скажется положительным образом на привлечение инвестиций в развитие сельского поселения.

5. Основные технико-экономические показатели
	№ п/п
	Наименование показателя
	Единица измерения
	Современное состояние
	Расчетный срок

	
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	ТЕРРИТОРИЯ

	
	Площадь сельского 
поселения
	га
	22 072,00
	22 072,00

	
	Земли сельскохозяйственного назначения
	га
	19 000
	19 000

	1
	Площадь населенных пунктов
	га
	1829,00
	1829,00

	1.1
	Зона жилой застройки
	га
	930,00
	1162,00

	1.1.1
	Резервные территории жилой зоны
	га
	
	232,00

	1.2
	Общественно-деловая зона
	га
	18,53
	56,30

	1.2.1
	зона административно-делового назначения
	га
	7,00
	38,00

	1.2.2
	зона образования и здравоохранения
	га
	11,53
	18,30

	1.2.3
	Резервные территории общественной зоны
	га
	
	37,70

	1.3
	Промышленная зона
	га
	238,20
	306,40

	1.3.1
	Резервные территории промышленной зоны
	га
	
	68

	1.4


	Рекреационные зоны

Рекреационные зоны общественного назначения
	га
	15,70
	76,50

	1.5
	Зоны специального назначения
(кладбища, полигоны ТБО)
	га
	9,55
	10,55

	
	Кладбища
	га
	7,55
	8,55

	
	Полигоны ТБО
	га
	2,00
	2,00

	1.6
	Объекты инженерной и транспортной инфраструктуры
	га
	563,90
	592,80

	1.6.1
	Коммунальные сооружения
	га
	0,37
	0,37

	1.6.2
	Зона улично-дорожной сети
	га
	563,50
	592,40

	1.7
	Иные зоны:

В том числе
	га
	815,30
	689,58

	1.8
	Зоны специального озеленения
	га
	515,00
	669,00

	2
	НАСЕЛЕНИЕ

	2.1
	Общая численность постоянного населения
	чел.
	6410
	7125

	2.2
	Плотность населения
	чел. на га
	29,04
	32,39

	3
	ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД

	3.1
	Жилищный фонд - всего
	тыс. м2 общей площади
	143,90
	194,10

	3.2
	Убыль жилищного фонда - всего
	тыс. м2 общей площади
	
	5,7

	3.3
	Новое жилищное строительство всего
	тыс. м2 общей площади
	-
	34,30

	3.4
	Средняя обеспеченность населения общей площадью квартир
	м2/чел.
	22,43
	27,26

	4
	ОБЪЕКТЫ СОЦИАЛЬНОГО И КУЛЬТУРНО-БЫТОВОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ НАСЕЛЕНИЯ

	4.1.
	Объекты учебно-образовательного назначения:

	4.1.1
	Детские дошкольные

учреждения
	учрежд.
	3
	6

	4.1.2
	Общеобразовательные учреждения
	место
	610
	1060

	4.1.3
	Внешкольные учреждения
	учрежд.
	2
	2

	4.2
	Объекты здравоохранения:

	4.2.1
	Больницы
	койка
	40
	40

	4.2.2
	Поликлиники
	посещен.в смену
	150
	150

	4.2.3
	Аптеки
	учрежд.
	1
	1

	4.3
	Объекты культурно-досугового назначения:

	4.3.1
	Учреждения клубного типа
	учрежд.
	1
	2

	4.3.2
	Библиотеки
	учрежд.
	2
	2

	4.4
	Спортивные и физкультурно-оздоровительные объекты:

	4.4.1
	Спортивные залы
	учрежд.
	-
	1

	4.4.2
	Плоскостные спортивные сооружения
	учрежд.
	1
	1

	4.5
	Объекты торгового назначения и общественного питания:

	4.5.1
	Предприятия розничной торговли
	учрежд.
	9
	14

	4.5.2
	Учреждения общественного питания
	учрежд.
	2
	3

	4.6
	Объекты бытового обслуживания:
	учрежд.
	-
	2

	4.6.1
	Банно-оздоровительные комплексы
	учрежд.
	-
	1

	4.7
	Учреждения жилищно-коммунального хозяйства:

	4.7.1
	Гостиницы
	учрежд.
	-
	

	4.7.2
	Пожарное депо
	объект/машина
	1/2
	1/3

	4.8
	Организации и учреждения управления, кредитно –финансовые учреждения и предприятия связи:

	4.8.1
	Отделение банков
	учрежд.
	1
	1

	4.8.2
	Отделение связи
	учрежд.
	1
	2

	5
	ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА

	5.1
	Протяженность основных улиц и проездов
	км
	180,58
	190,00

	
	- дамбы
	единиц
	9
	9

	
	- мосты и путепроводы
	единиц
	6
	6

	5.2
	Количество транспортных развязок
	единиц
	
	

	6
	ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА И

БЛАГОУСТРОЙСТВО ТЕРРИТОРИИ

	6.1
	Водоснабжение

	6.1.1.
	Водопотребление – всего,
	м3/сут.
	2 153,35
	2 351,25

	6.1.2.
	Среднесуточное водопотребление
	л/сут. на 1чел.
	330
	330

	6.1.3.
	Протяженность сетей
	км
	123
	158

	6.2.
	Канализация

	6.2.1.
	Общее поступление сточных вод – всего,
	м3/сут
	-
	

	6.2.3.
	Протяженность сетей самотечной канализации
	км
	-
	56

	6.2.4
	Тоже, напорной канализации
	км
	-
	

	6.2.5
	Очистные сооружения производит. 2200 м3/сут.
	шт
	-
	1

	6.3
	Дождевая канализация

	6.3.1
	Протяженность сетей
	км
	-
	4,13

	6.3.2
	Очистные сооружения
	шт
	-
	1

	6.3
	Электроснабжение

	6.3.1
	Потребность в электроэнергии – всего,

в том числе:
	млн.кВт/

год
	6 386
	7053,75

	6.3.2
	Потребление электроэнергии

на 1чел. В год,
	кВт.ч
	0,99
	0,99

	6.3.4
	Протяжённость сетей

10-110кВ всего
	км
	309
	

	6.4
	Теплоснабжение

	6.4.1
	Потребление тепла
	млн. Гкал/год
	
	

	6.4.2
	Производительность централизованных источников теплоснабжения – всего,
	Гкал/ч
	4,36
	

	6.4.3
	Производительность локальных источников теплоснабжения
	Гкал/ч
	
	

	6.4.4
	Протяженность сетей
	км
	
	

	6.5
	Газоснабжение

	6.5.1
	Удельный вес газа в топливном балансе н/п
	%
	89
	

	6.5.2
	Потребление газа-всего
	млн. м3/год
	
	17,47

	6.5.3
	Источники подачи газа,
	
	ГРП, ШРП
	ГРП, ШРП

	6.5.4
	Протяженность сетей высокого давления
	км
	135,59
	137,59

	6.6
	Связь

	6.6.1
	Охват населения телевизионным вещанием
	% населения
	100
	100

	6.6.2
	Обеспеченность населения телефонной сетью общего пользования
	номера
	1860
	2890


	Согласовано:
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	СОСТАВ  проекта

	Номер тома
	Обозначение
	Наименование
	Примечание

	Том 2

часть 1

	2-16.09.09
	Пояснительная записка
	

	Том 2

часть 2
	
	Прилагаемые чертежи:
	

	
	2-16.09.09
	Схема современного состояния и использования территории М 1:25 000 (А0)
	

	
	2-16.09.09
	Схема границ зон с особыми условиями использования территории 
М 1:25 000 (А0)

	

	
	2-16.09.09
	Схема границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера М 1:25 000 (А0)
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