142


[image: image1.wmf]             



проект
РЕШЕНИЕ

СОВЕТА МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ 

ЛЕНИНГРАДСКИЙ РАЙОН

от ____________                                                                            № ____
станица Ленинградская

О внесении изменений в решение Совета Уманского сельского 
поселения Ленинградского района от 14 февраля 2014 г. №4
 «Об утверждении Правил землепользования и застройки территории Уманского сельского поселения Ленинградского района Краснодарского края» 
В соответствии со статьями 31-33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 6 октября 2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом муниципального образования Ленинградский район, на основании заключений о результатах публичных слушаний по проекту решения Совета муниципального образования Ленинградский район «О внесении изменений в решение Совета Уманского сельского поселения Ленинградского района от 14 февраля 2014 г. №4 «Об утверждении Правил землепользования и застройки территории Уманского сельского поселения Ленинградского района Краснодарского края»» от 8 февраля 2023 г., Совет муниципального образования Ленинградский район р е ш и л:

1. Внести в решение Совета Уманского сельского поселения Ленинградского района от 14 февраля 2014 г. №4 «Об утверждении Правил землепользования и застройки территории Уманского сельского поселения Ленинградского района Краснодарского края» (с изменениями от 25 марта 2021г.) изменение, изложив статью 42 части III «Градостроительные регламенты» приложения в новой редакции (прилагается). 

2. Управлению архитектуры и градостроительства администрации муниципального образования Ленинградский район (Чуркин А.А.) обеспечить официальное опубликование и размещение настоящего решения на официальном сайте администрации муниципального образования Ленинградский район (www.adminlenkub.ru).

3. Контроль за исполнением данного решения возложить на комиссию Совета муниципального образования Ленинградский район по вопросам агропромышленного комплекса, транспорта, связи, строительства и ЖКХ (Безлюдский А.Л.).

4. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования.

Глава муниципального образования

Ленинградский район

 




            Ю.Ю.Шулико

Председатель Совета 

муниципального образования 

Ленинградский район                                                                              И.А.Горелко
Приложение 

к решению Совета

муниципального образования

Ленинградский район

от _____________ г. № _____

«ПРИЛОЖЕНИЕ 

к решению Совета

Уманского сельского поселения

Ленинградского района

от 14 февраля 2014 года № 4

ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

Статья 42. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в различных территориальных зонах

Примечание: В квадратных скобках [__.] указан код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка. 

Текстовое наименование вида разрешенного использования земельного участка и его код (числовое обозначение) являются равнозначными. (Приказ Минэкономразвития России от 01.09.2014 г. № 540 "Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков"(Зарегистрировано в Минюсте России 08.09.2014 г. № 33995).

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Коэффициент использования территории применяется согласно таблице.

	Тип застройки
	Предельное количество надземных этажей (этажность)
	Минимальный коэффициент использования территории
	Максимальный коэффициент использования территории

	 Малоэтажные многоквартирные дома
	4 эт.
	0,4
	0,8

	Среднеэтажные многоквартирные дома
	6 эт.
	0,6
	1,2

	Среднеэтажные многоквартирные дома
	8 эт.
	0,8
	1,5

	Многоэтажные многоквартирные дома
	9-18 эт.
	1,0
	2,4


Процент застройки подземной части не регламентируется.
Строительство и реконструкция многоквартирных домов не допускаются в случае если объекты капитального строительства не обеспечены объектами социальной, транспортной и инженерно-коммунальной инфраструктуры, а также коммунальными и энергетическими 

ресурсами. Указанная информация должна отражаться в градостроительном плане земельного участка в разделе «5. Информация об ограничениях использования земельного участка, в том числе если земельный участок полностью или частично расположен в границах зон с особыми условиями использования территории.»

Наземные стоянки и парковки для обеспечения планируемых к строительству или реконструкции объектов капитального строительства не допускается размещать вдоль улиц, ограничивающих жилые комплексы, кварталы, микрорайоны, за счет сужения проезжей части этих улиц, пешеходных проходов, тротуаров.

При проектировании многоквартирных жилых зданий не допускается сокращать расчетную площадь спортивных и игровых площадок для детей за счет физкультурно-оздоровительных комплексов, а также спортивных зон общеобразовательных школ, институтов и прочих учебных заведений.

Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства может предоставляться правообладателям земельных участков конфигурация, инженерно-геологические либо иные характеристики которых неблагоприятны для застройки только при наличии заключений аккредитованных экспертов подтверждающих факт наличия таких неблагоприятных характеристик  рассматриваемого земельного участка, а также прямую зависимость таких характеристик с испрашиваемыми отклонениями от предельных параметров;

Не допускается ограничение общего доступа к территориям, сформированным в соответствии с перечнем видов объектов, разрешение которых может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления земельных участков и установления сервитутов, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 года № 1300.

Ко всем территориальным зонам устанавливается предельный параметр «Минимальный процент озеленения земельного участка». Минимальный процент озеленения земельного участка для всех типов многоквартирной жилой застройки – 15%. Минимальный процент озеленения земельного участка для зданий общественно-делового назначения и апартаментов – 30%.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Границы территорий, подверженных затоплению (Р=1%) и подтоплению, и режим осуществления хозяйственной и иной деятельности на этих территориях в зависимости от частоты их затопления и подтопления устанавливаются в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности.

На территориях, подверженных затоплению (Р=1%), размещение новых населенных пунктов, кладбищ, скотомогильников и строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещаются.

В общественно-деловых территориальных зонах исключить возможность размещения новых объектов жилого назначения, за исключением реконструкции существующих жилых объектов, без увеличения их фактической (существующей) этажности.

Режим использования территории земельного участка для хозяйственных целей определяется градостроительным регламентом территории с учетом социально-демографических потребностей семей, образа жизни и профессиональной деятельности, санитарно-гигиенических и зооветеринарных требований.

Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. При этом этажность их не должна превышать двух этажей, при условии обеспечения нормативной инсоляции на территории соседних приквартирных участков.

Допускается блокировка зданий и сооружений, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию владельцев при новом строительстве с соблюдением технических регламентов.

Размещение навесов должно осуществляться с учетом противопожарных требований и соблюдения нормативной продолжительности инсоляции придомовых территорий и жилых помещений. При устройстве навесов минимальный отступ от границы участка - 1-м.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: для жилых и общественных зданий 3 м (кроме приквартирных участков в сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее); для строительных площадок при условии соблюдения безопасности для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия - 0 м; для остальных зданий и сооружений - 1 м.

Расстояния между крайними строениями и группами строений следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных, зооветеринарных требований.

Крыши и фасады зданий выполнить в едином архитектурном стиле на протяжении одного квартала с использованием современных отделочных материалов естественного цвета.

Расстояние до красной линии:

1) от объектов капитального строительства, предназначенных для воспитания, образования и просвещения (стены здания) -10 м; 

2) от жилых и общественных зданий - 5 м.

до границы соседнего приквартирного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее: от усадебного одно-, двухквартирного и блокированного дома - 3 м;

в сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего участка составляет не менее:

1,0 м - для одноэтажного жилого дома; 1,5 м - для двухэтажного жилого дома;

2,0 м - для трехэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м;

На территории сложившейся застройки жилые и общественные здания могут размещаться по красной линии улиц по согласованию с органами местного самоуправления.

До границы соседнего приквартирного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее:

в сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего участка составляет не менее:

1,0 м - для одноэтажного жилого дома;

1,5 м - для двухэтажного жилого дома;

2,0 м - для трехэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м;

от других построек (баня, гараж и другие) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от стволов среднерослых деревьев - 2 м;

от кустарника - 1 м.

Минимальное расстояние от границ участка до строений, а также между строениями:

1) При возведении на участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м. от границы соседнего участка, следует скат крыши ориентировать на свой участок. Допускается блокировка вспомогательных (хозяйственных) строений, сооружений на смежных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию домовладельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований;

2) от границ соседнего участка до открытой стоянки - 1 м.;

3) от границ соседнего участка до отдельно стоящего гаража - 1 м. В условиях тесной застройки допускается при соблюдении технических регламентов и действующих норм размещение гаража по красной линии. При этом запрещается устройство распашных ворот.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.

При необходимости облицовки стен существующего жилого дома, расположенного на приусадебном участке, на расстоянии ближе 1,5 метра (но не менее 1 метра) от границы соседнего земельного участка, кирпичной кладкой толщиной 120 мм, разрешается выполнять данные работы без согласия владельцев соседних земельных участков. Также не требуется согласие совладельцев земельного участка, на котором расположен жилой дом, при условии, если облицовываемый жилой дом не находится в общей долевой собственности.

Проектные и строительные работы вести в соответствии с установленными параметрами разрешенного строительства (реконструкции), а также требованиями технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов, действующих на территории Российской Федерации.

Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства и размеров земельных участков в установленном Градостроительным кодексом порядке при предоставлении соответствующего обоснования (предоставлении расчета, выполненного проектной организацией на основании требований технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов, действующих на территории Российской Федерации).

На территории дворов жилых зданий запрещается размещать любые предприятия торговли и общественного питания, включая палатки, киоски, ларьки, мини-рынки, павильоны, летние кафе, производственные объекты, предприятия по мелкому ремонту автомобилей, бытовой техники, обуви, а также автостоянок кроме гостевых (Постановление Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 27 декабря 2010 г № 175 "Об утверждении СанПиН 2.1.2.2801-10 "Изменения и дополнения № 1 к СанПиН 2.1.2.2645-10 "Санитарно-эпидемиологические требования к условиям проживания в жилых зданиях и помещениях").

Септики:

- минимальный отступ от красной линии проездов не менее 1 м;

- от границ соседнего земельного участка не менее 3 м (при условии, что расстояние от фундаментов построек на соседнем земельном участке не менее 5 м.);

- водонепроницаемые - на расстоянии не менее 5 м от фундамента построек, 

- фильтрующие - на расстоянии не менее 8 м от фундамента построек;

- при отсутствии централизованной канализации расстояние от туалета до стен соседнего жилого дома необходимо принимать не менее 12 м., до источника водоснабжения (колодца) - не менее 25 м.

На земельных участках, размеры которых не позволяют выполнить данные отступы, необходимо предусматривать водонепроницаемые септики.

В соответствии с пунктом 12.2 Свода правил СП 42.13330.2016 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений" Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*проектирование систем хозяйственно-питьевого водоснабжения и канализации городов и других населенных пунктов следует проводить в соответствии с требованиями СП 31.13330, СП 32.13330 с учетом санитарно-гигиенической надежности получения питьевой воды, экологических и ресурсосберегающих требований. Жилая и общественная застройка населенных пунктов, включая индивидуальную отдельно стоящую и блокированную жилую застройку с участками, а также производственные объекты должны быть обеспечены централизованными или локальными системами водоснабжения и канализации. В жилых зонах, не обеспеченных централизованным водоснабжением и канализацией, размещение многоэтажных жилых домов не допускается.

Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий.

Изменение  рельефа  земельного участка допускается при наличии письменного согласия правообладателей соседних земельных участков, подпись которых должна быть удостоверена нотариально.

Все здания, строения и сооружения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 

Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:

- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м. Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).

– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 

–  высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 

– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли; 

– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.

При образовании земельного участка под существующими объектами недвижимости, на которые зарегистрировано право на имущество, минимальную ширину земельного участка вдоль фронта улицы (проезда) и минимальную площадь земельного участка принимать по фактическому использованию.

Жилые зоны:

Ж – 1Б. Зона застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием домашнего скота и птицы.

Зона индивидуальной жилой застройки Ж-1 Б выделена для обеспечения правовых, социальных, культурных, бытовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих индивидуальных жилых домов усадебного типа с возможностью ведения развитого личного подсобного хозяйства, а также с минимально разрешенным набором услуг местного значения.

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка согласно Классификатора видов разрешенного использования земельных участков
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	Для индивидуального жилищного строительства

[2.1]
	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений

вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и

иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости);

выращивание сельскохозяйственных культур;

размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек
	минимальная (максимальная) площадь земельных участков:

- отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа на одну семью в 1 - 3 этажа

- 400 - 5000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 12
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м,

от красной линии проездов не менее 3 м,

от границ соседнего земельного участка не менее 3 м.
	максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха

перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 40%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-0,8;

	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)

[2.2]
	Размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1;

производство сельскохозяйственной продукции;

размещение гаража и иных вспомогательных сооружений;

содержание сельскохозяйственных животных
	минимальная (максимальная) площадь земельных участков:

- отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа на одну семью в 1 - 3 этажа - 400 - 5000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 12
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м,

от красной линии проездов не менее 3 м,

от границ соседнего земельного участка не менее 3 м.
	максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 40%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-0,8;

	Блокированная жилая застройка

[2.3]
	Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха
	минимальная (максимальная) площадь земельных участков блокированные жилые дома не выше 3 этажей - 100 - 800 кв. м на один блок;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 6 м. на один блок
	минимальный отступ строений:

- от красной линии улиц не менее чем 5 м;

- от красной линии проездов не менее 3 м;

- от границ соседнего земельного участка не менее 3 м, за исключением блокировки жилых домов, в таких случаях блокированные дома располагаются по границе общей стеной (без проемов) с отступом 0 м.
	максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-0,6;

	Хранение автотранспорта

[2.7.1]
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с

кодом 4.9.
	минимальная (максимальная) площадь земельных участков - 20 - 5000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м.
	максимальное количество надземных этажей - 1
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;



	Земельные участки (территории общего пользования) 

[12.0]
	Земельные участки общего пользования.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в

себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 -12.0.2
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 50 - 10000 кв. м.


	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).

	Улично-дорожная сеть [12.0.1]
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов вело-транспортной и инженерной инфраструктуры;

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 50 - 10000 кв. м.
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).

	Благоустройство территории [12.0.2]
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 50 - 10000 кв. м.
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).


УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка согласно Классификатора видов разрешенного использования земельных участков
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может

быть застроена, ко всей площади земельного участка

	Обслуживание жилой застройки

[2.7]
	Размещение объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 5.1.2, 5.1.3, если их размещение необходимо для обслуживания жилой застройки, а также связано с проживанием граждан, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не нарушает права жителей, не требует установления санитарной зоны
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 10 - 50000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м


	максимальное количество надземных этажей зданий - 4

максимальная высота зданий -20 м
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%; 
процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4.

	Коммунальное обслуживание

[3.1]
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1-3.1.2.
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка:

- для объектов коммунального обслуживания- 10 - 15000 кв. м;

- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м;

расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 м и не более 100 м.

Общее количество контейнеров не более 5 шт.
	максимальное количество надземных этажей зданий - 4

максимальная высота зданий - 20 м.
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%; 

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4.

	Предоставление коммунальных услуг

[3.1.1]
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной, и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега).
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка:

- для объектов коммунального обслуживания- 10 - 15000 кв. м;

- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м;

расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 м и не более 100 м.

Общее количество контейнеров не более 5 шт.
	максимальное количество надземных этажей зданий - 4

максимальная высота зданий - 20 м.
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг [3.1.2]
	Размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг.
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка:

- для объектов коммунального обслуживания- 10 - 15000 кв. м;

- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м;

расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 м и не более 100 м.

Общее количество контейнеров не более 5 шт.
	максимальное количество надземных этажей зданий - 4

максимальная высота зданий - 20 м.
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Социальное обслуживание [3.2]
	Размещение зданий, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.2.1 - 3.2.4.
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 100 - 5000 кв. м,

- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м; в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%; 

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4.

	Дома социального обслуживания

[3.2.1]
	Размещение зданий, предназначенных для размещения домов престарелых, домов ребенка, детских домов, пунктов ночлега для бездомных граждан;

размещение объектов капитального строительства для временного размещения вынужденных переселенцев, лиц, признанных беженцами.


	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 100 - 5000 кв. м,

- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м; в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Оказание социальной помощи населению [3.2.2]
	Размещение зданий, предназначенных для служб психологической и бесплатной юридической помощи, социальных, пенсионных и иных служб (службы занятости населения, пункты питания малоимущих граждан), в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат, а также для размещения общественных некоммерческих организаций: некоммерческих фондов, благотворительных организаций, клубов по интересам
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 100 - 5000 кв. м,

- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м; в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной

стоянки автомобилей.
	максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Оказание услуг связи [3.2.3]
	Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи.
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 100 - 5000 кв. м,

- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м; в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Общежития [3.2.4]
	Размещение зданий, предназначенных для размещения общежитий, предназначенных для проживания граждан на время их работы, службы или обучения, за исключением зданий, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.7.
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 100 - 5000 кв. м,

- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м; в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Бытовое обслуживание

[3.3]
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 200 - 5000 кв. м,

- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м; в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4.

	Здравоохранение 

[3.4]
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.4.1 - 3.4.2
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 100 - 5000 кв. м.

- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м; в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4.

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание

[3.4.1]
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 100 - 5000 кв. м 

- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м; в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4.

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование

[3.5.1]
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению, в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом).
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 400 - 50000 кв. м.
	Минимальные отступы от красных линий или границ участка:

расстояние до красной линии

от стен здания -10 м. Здания общеобразовательных учреждений допускается размещать: на внутриквартальных территориях микрорайона, удаленных от межквартальных проездов с регулярным движением транспорта на расстояние 100 -170 м; на внутриквартальных проездах с периодическим (нерегулярным) движением автотранспорта только при условии увеличения минимального разрыва от границы участка учреждения до проезда на 15 - 25 м.
	Максимальная этажность для дошкольных учреждений -3 этажа, для школ и начального профессионального образования -4 этажа,

прочие образовательные учреждения по заданию на проектирование с учетом сложившейся застройки.
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4.

	Культурное развитие [3.6]
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для размещения объектов культуры. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.6.1-3.6.3
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 100 - 5000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м; в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4.

	Объекты культурно-досуговой деятельности

[3.6.1]
	Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 100 - 5000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м; в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Религиозное использование [3.7]
	Размещение зданий и сооружений религиозного использования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.7.1-3.7.2
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 300 - 10000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м.
	максимальное количество надземных этажей зданий - 4

максимальная высота зданий - 30 м
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4.

	Осуществление религиозных обрядов [3.7.1]
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для совершения религиозных обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные дома, синагоги).
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 300 - 10000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м.
	максимальное количество надземных этажей зданий - 4

максимальная высота зданий - 30 м
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Амбулаторное ветеринарное обслуживание

[3.10.1]
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 400 - 5000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м; в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Деловое управление

[4.1]
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 400 - 5000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м; в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4.

	Рынки [4.3]
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м;

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 50 - 15000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м; в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	максимальная высота зданий.12 метров
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Магазины [4.4]
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 300 - 5000 кв. м.

минимальная/максимальная площадь земельных участков в сложившейся застройке – 200/5000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м; в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Общественное питание

[4.6]
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 300 - 5000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м; в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Обеспечение занятий спортом в помещениях

[5.1.2]
	Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 100 - 10000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м или на основании утвержденной документации по планировке территории;

в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей
	максимальное количество надземных этажей - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4.

	Площадки для занятий спортом

[5.1.3]
	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры).
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 100 - 10000 кв. м.
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается)
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).

	Ведение садоводства [13.2]
	Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение для собственных нужд садового дома, жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1, хозяйственных построек и гаражей
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 50 - 5000 кв. м
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м,

от красной линии проездов не менее 3 м,

от границ соседнего земельного участка не менее 3 м.
	максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха

перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 40%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-0,8;


ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. (основным критерием для отнесения строений к вспомогательным является наличие на рассматриваемом земельном участке основного здания, строения или сооружения, по отношению к которому новое строение или сооружение выполняет вспомогательную или обслуживающую функцию).

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка согласно Классификатора видов разрешенного использования земельных участков
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	Нет
	Производство сельскохозяйственной продукции;

размещение гаража и иных вспомогательных сооружений;

содержание сельскохозяйственных животных; разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха
	Не подлежат установлению
	От границ соседнего участка до гаражей и иных вспомогательных сооружений - 1 м; на территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м;

вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается.
	Этажность гаражей и иных вспомогательных сооружений не должна превышать двух этажей, при условии обеспечения нормативной инсоляции на территории соседних приквартирных участков.
	Не подлежат установлению


Примечания.

В условиях существующей застройки объекты капитального строительства основного назначения и гаражи легкового автотранспорта допускается размещать по линии сложившейся застройки.

Допускается размещение объектов капитального строительства на расстоянии менее 3,0 м от границ соседнего земельного участка, а также блокировка объектов капитального строительства на соседних земельных участках, по взаимному (удостоверенному) согласию правообладателей.

В случае, если существующий объект капитального строительства (его часть), расположен за границами места допустимого размещения зданий, строений, сооружений, установленного градостроительным регламентом, реконструкция такого объекта разрешена и допускается в пределах места допустимого размещения зданий, строений, сооружений.

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

Максимальное количество объектов индивидуального жилищного строительства в пределах земельного участка - 1, за исключением существующих объектов, реконструкция которых возможна без уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства.

Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. При этом этажность их не должна превышать двух этажей, при условии обеспечения нормативной инсоляции на территории соседних приквартирных участков.

Размещение навесов должно осуществляться с учетом противопожарных требований и соблюдения нормативной продолжительности инсоляции придомовых территорий и жилых помещений. При устройстве навесов минимальный отступ от границы участка - 1-м.

Расстояния между крайними строениями и группами строений следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных, зооветеринарных требований.

Крыши и фасады зданий выполнить в едином архитектурном стиле на протяжении одного квартала с использованием современных отделочных материалов естественного цвета.

При необходимости облицовки стен существующего жилого дома, расположенного на приусадебном участке, на расстоянии ближе 1,5 метра (но не менее 1 метра) от границы соседнего земельного участка, кирпичной кладкой толщиной 120 мм, разрешается выполнять данные работы без согласия владельцев соседних земельных участков. Также не требуется согласие совладельцев земельного участка, на котором расположен жилой дом, при условии, если облицовываемый жилой дом не находится в общей долевой собственности.

Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства и размеров земельных участков в установленном Градостроительным кодексом порядке. Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства может предоставляться правообладателям земельных участков конфигурация, инженерно-геологические либо иные характеристики которых неблагоприятны для застройки только при наличии заключений аккредитованных экспертов подтверждающих факт наличия таких неблагоприятных характеристик  рассматриваемого земельного участка, а также прямую зависимость таких характеристик с испрашиваемыми отклонениями от предельных параметров;

Не допускается ограничение общего доступа к территориям, сформированным в соответствии с перечнем видов объектов, разрешение которых может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления земельных участков и установления сервитутов, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 года № 1300.

Минимальный процент озеленения земельного участка для всех типов многоквартирной жилой застройки – 15%. Минимальный процент озеленения земельного участка для зданий общественно-делового назначения и апартаментов – 30%.

Режим использования территории земельного участка для хозяйственных целей определяется градостроительным регламентом территории с учетом социально-демографических потребностей семей, образа жизни и профессиональной деятельности, санитарно-гигиенических и зооветеринарных требований.

Септики:

- минимальный отступ от красной линии проездов не менее 1 м;

- от границ соседнего земельного участка не менее 3 м (при условии, что расстояние от фундаментов построек на соседнем земельном участке не менее 5 м.);

- водонепроницаемые - на расстоянии не менее 5 м от фундамента построек, 

- фильтрующие - на расстоянии не менее 8 м от фундамента построек;

- при отсутствии централизованной канализации расстояние от туалета до стен соседнего жилого дома необходимо принимать не менее 12 м., до источника водоснабжения (колодца) - не менее 25 м.

На земельных участках, размеры которых не позволяют выполнить данные отступы, необходимо предусматривать водонепроницаемые септики.

Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий.

Изменение  рельефа  земельного участка допускается при наличии письменного согласия правообладателей соседних земельных участков, подпись которых должна быть удостоверена нотариально.

Все здания, строения и сооружения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 

Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:

- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м. Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).

– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 

–  высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 

– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли; 

– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.

При образовании земельного участка под существующими объектами недвижимости, на которые зарегистрировано право на имущество, минимальную ширину земельного участка вдоль фронта улицы (проезда) и минимальную площадь земельного участка допускается принимать по фактическому использованию.

Ж – МЗ. Зона застройки малоэтажными жилыми домами.

Зона малоэтажной смешанной жилой застройки Ж – МЗ выделена для формирования жилых районов с размещением отдельно стоящих индивидуальных жилых домов не выше 3 этажей, блокированных домов с приквартирными участками не выше 3 этажей, многоквартирных малоэтажных жилых домов не выше 4 этажей, с минимально разрешенным набором услуг местного значения. 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка согласно Классификатора видов разрешенного использования земельных участков
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка

[2.1.1]
	Размещение малоэтажных многоквартирных домов (многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая мансардный);

обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома.
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 2000- 15000 кв. м или согласно утвержденной документации по планировке территории;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда): - для 2-3-х этажных жилых домов - 27 м, - для 4-х этажных жилых домов -32 м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границы земельного участка:

- до жилых зданий высотой 2-3 этажа - 7,5 м с учетом соблюдения требований технических регламентов;

- до жилых зданий высотой 4 этажа - 10 м с учетом соблюдения требований технических регламентов;
	максимальное количество этажей зданий - 4 этажа (включая мансардный этаж); максимальная высота

зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 40%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

Предельное количество надземных этажей – 4 этажа. Минимальный коэффициент застройки 0.4; максимальный коэффициент застройки 0.8.

На территории малоэтажной жилой застройки следует предусматривать 100-процентную обеспеченность местами для хранения и парковки легковых автомобилей, мотоциклов, мопедов.

	Для индивидуального жилищного строительства

[2.1]
	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости);

выращивание сельскохозяйственных культур;

размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек
	минимальная (максимальная) площадь земельных участков:

- отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа на одну семью в 1 - 3 этажа - 400 - 5000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 12
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м,

от красной линии проездов не менее 3 м,

от границ соседнего земельного участка не менее 3 м.
	максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 40%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-0,8;

	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)

[2.2]
	Размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1;

производство сельскохозяйственной продукции;

размещение гаража и иных вспомогательных сооружений;

содержание сельскохозяйственных животных
	минимальная (максимальная) площадь земельных участков:

- отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа на одну семью в 1 - 3 этажа - 400 - 5000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 12
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м,

от красной линии проездов не менее 3 м,

от границ соседнего земельного участка не менее 3 м.
	максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 40%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-0,8;

	Блокированная жилая застройка

[2.3]
	Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха
	минимальная (максимальная) площадь земельных участков блокированные жилые дома не выше 3 этажей - 100 - 800 кв. м на один блок;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 6 м. на один блок
	минимальный отступ строений:

- от красной линии улиц не менее чем 5 м;

- от красной линии проездов не менее 3 м;

- от границ соседнего земельного участка не менее 3 м, за исключением блокировки жилых домов, в таких случаях блокированные дома располагаются по границе общей стеной (без проемов) с отступом 0 м.
	максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-0,6;

	Хранение автотранспорта

[2.7.1]
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9.
	минимальная (максимальная) площадь земельных участков - 18 - 5000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м.
	максимальное количество надземных этажей - 1
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;



	Земельные участки (территории) общего пользования

[12.0]
	Земельные участки общего пользования.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 -12.0.2
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 50 - 10000 кв. м.
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается)
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).

	Улично-дорожная сеть [12.0.1]
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств.
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 50 - 10000 кв. м.
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).

	Благоустройство территории [12.0.2]
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов.
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 50 - 10000 кв. м.
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).


УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка согласно Классификатора видов разрешенного использования земельных участков
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	Обслуживание жилой застройки

[2.7]
	Размещение объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 5.1.2, 5.1.3, если их размещение необходимо для обслуживания жилой застройки, а также связано с проживанием граждан, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не нарушает права жителей, не требует установления санитарной зоны
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 10 - 50000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м


	максимальное количество надземных этажей зданий - 4

максимальная высота зданий -20 м
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%; 
процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4.

	Коммунальное обслуживание

[3.1]
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1-3.1.2.
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка:

- для объектов коммунального обслуживания- 10 - 15000 кв. м;

- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м;

расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 м и не более 100 м.

Общее количество контейнеров не более 5 шт.
	максимальное количество надземных этажей зданий - 4

максимальная высота зданий - 20 м.
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%; 

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4.

	Предоставление коммунальных услуг

[3.1.1]
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной, и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка:

- для объектов коммунального обслуживания- 10 - 15000 кв. м;

- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м;

расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 м и не более 100 м.

Общее количество контейнеров не более 5 шт.
	максимальное количество надземных этажей зданий - 4

максимальная высота зданий - 20 м.
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг [3.1.2]
	Размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг.
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка:

- для объектов коммунального обслуживания- 100 - 15000 кв. м;

- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м;

расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 м и не более 100 м.

Общее количество контейнеров не более 5 шт.
	максимальное количество надземных этажей зданий - 4

максимальная высота зданий - 20 м.
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Социальное обслуживание [3.2]
	Размещение зданий, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.2.1 - 3.2.4.
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 100 - 5000 кв. м,

- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м; в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%; 

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4.

	Дома социального обслуживания [3.2.1]
	Размещение зданий, предназначенных для размещения домов престарелых, домов ребенка, детских домов, пунктов ночлега для бездомных граждан;

размещение объектов капитального строительства для временного размещения вынужденных переселенцев, лиц, признанных беженцами.
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 100 - 5000 кв. м,

- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м; в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Оказание социальной помощи населению

[3.2.2]
	Размещение зданий, предназначенных для служб психологической и бесплатной юридической помощи, социальных, пенсионных и иных служб (службы занятости населения, пункты питания малоимущих граждан), в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат, а также для размещения общественных некоммерческих организаций: некоммерческих фондов, благотворительных организаций, клубов по интересам.
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 100 - 5000 кв. м,

- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м; в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Оказание услуг связи [3.2.3]
	Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи.
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 100 - 5000 кв. м,

- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м; в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Общежития [3.2.4]
	Размещение зданий, предназначенных для размещения общежитий, предназначенных для проживания граждан на время их работы, службы или обучения, за исключением зданий, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.7
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 100 - 5000 кв. м,

- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м; в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Бытовое обслуживание

[3.3]
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 200 - 5000 кв. м,

- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м; в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4.

	Здравоохранение 

[3.4]
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.4.1 - 3.4.2
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 100 - 5000 кв. м 

- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м; в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4.

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание

[3.4.1]
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 100 - 5000 кв. м 

- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м; в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4.

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование

[3.5.1]
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению, в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом).
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 400 - 50000 кв. м 
	Минимальные отступы от красных линий или границ участка:

расстояние до красной линии

от стен здания -10 м. Здания общеобразовательных учреждений допускается размещать: на внутриквартальных территориях микрорайона, удаленных от межквартальных проездов с регулярным движением транспорта на расстояние 100 -170 м; на внутриквартальных проездах с периодическим (нерегулярным) движением автотранспорта только при условии увеличения минимального разрыва от границы участка учреждения до проезда на 15 - 25 м.
	Максимальная этажность для дошкольных учреждений -3 этажа, для школ и начального профессионального образования -4 этажа,

прочие образовательные учреждения по заданию на проектирование с учетом сложившейся застройки.
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4.

	Культурное развитие [3.6]
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для размещения объектов культуры. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.6.1-3.6.3
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 100 - 5000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м; в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4.

	Объекты культурно-досуговой деятельности

[3.6.1]
	Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 100 - 5000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м; в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Религиозное использование [3.7]
	Размещение зданий и сооружений религиозного использования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.7.1-3.7.2
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 300 - 10000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м.
	максимальное количество надземных этажей зданий - 4

максимальная высота зданий - 30 м
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4.

	Осуществление религиозных обрядов

[3.7.1]
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для совершения религиозных обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные дома, синагоги).
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 300 - 10000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м.
	максимальное количество надземных этажей зданий - 4

максимальная высота зданий - 30 м
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Амбулаторное ветеринарное обслуживание

[3.10.1]
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка -400 - 5000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м; в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Деловое управление

[4.1]
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 400 - 5000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м; в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4.

	Рынки [4.3]
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м;

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 50 - 15000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м; в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	максимальная высота зданий.12 метров
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Магазины [4.4]
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка -300 - 5000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м; в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Общественное питание

[4.6]
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка -300 - 5000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м; в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Обеспечение занятий спортом в помещениях

[5.1.2]
	Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 100 - 10000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м или на основании утвержденной документации по планировке территории;

в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей
	максимальное количество надземных этажей - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4.

	Площадки для занятий спортом

[5.1.3]
	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры).
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 100 - 10000 кв. м.
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается)
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).


ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. (основным критерием для отнесения строений к вспомогательным является наличие на рассматриваемом земельном участке основного здания, строения или сооружения, по отношению к которому новое строение или сооружение выполняет вспомогательную или обслуживающую функцию).

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка согласно Классификатора видов разрешенного использования земельных участков
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	Нет
	Разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома.
	Не подлежат установлению
	От границ соседнего участка до гаражей и иных вспомогательных сооружений - 1 м; на территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м;

вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается.
	Этажность гаражей и иных вспомогательных сооружений не должна превышать двух этажей, при условии обеспечения нормативной инсоляции на территории соседних приквартирных участков.
	Не подлежат установлению


Примечания.

В условиях существующей застройки объекты капитального строительства основного назначения и гаражи легкового автотранспорта допускается размещать по линии сложившейся застройки.

Допускается размещение объектов капитального строительства на расстоянии менее 3,0 м от границ соседнего земельного участка, а также блокировка объектов капитального строительства на соседних земельных участках, по взаимному (удостоверенному) согласию правообладателей.

В случае, если существующий объект капитального строительства (его часть), расположен за границами места допустимого размещения зданий, строений, сооружений, установленного градостроительным регламентом, реконструкция такого объекта разрешена и допускается в пределах места допустимого размещения зданий, строений, сооружений.

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

Строительство и реконструкция многоквартирных домов не допускаются в случае если объекты капитального строительства не обеспечены объектами социальной, транспортной и инженерно-коммунальной инфраструктуры, а также коммунальными и энергетическими 

ресурсами. Указанная информация должна отражаться в градостроительном плане земельного участка в разделе «5. Информация об ограничениях использования земельного участка, в том числе если земельный участок полностью или частично расположен в границах зон с особыми условиями использования территории.»

Наземные стоянки и парковки для обеспечения планируемых к строительству или реконструкции объектов капитального строительства не допускается размещать вдоль улиц, ограничивающих жилые комплексы, кварталы, микрорайоны, за счет сужения проезжей части этих улиц, пешеходных проходов, тротуаров.

При проектировании многоквартирных жилых зданий не допускается сокращать расчетную площадь спортивных и игровых площадок для детей за счет физкультурно-оздоровительных комплексов, а также спортивных зон общеобразовательных школ, институтов и прочих учебных заведений.

Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. При этом этажность их не должна превышать двух этажей, при условии обеспечения нормативной инсоляции на территории соседних приквартирных участков.

Размещение навесов должно осуществляться с учетом противопожарных требований и соблюдения нормативной продолжительности инсоляции придомовых территорий и жилых помещений. При устройстве навесов минимальный отступ от границы участка - 1-м.

Расстояния между крайними строениями и группами строений следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных, зооветеринарных требований.

Крыши и фасады зданий выполнить в едином архитектурном стиле на протяжении одного квартала с использованием современных отделочных материалов естественного цвета.

При необходимости облицовки стен существующего жилого дома, расположенного на приусадебном участке, на расстоянии ближе 1,5 метра (но не менее 1 метра) от границы соседнего земельного участка, кирпичной кладкой толщиной 120 мм, разрешается выполнять данные работы без согласия владельцев соседних земельных участков. Также не требуется согласие совладельцев земельного участка, на котором расположен жилой дом, при условии, если облицовываемый жилой дом не находится в общей долевой собственности.

Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства и размеров земельных участков в установленном Градостроительным кодексом порядке. Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства может предоставляться правообладателям земельных участков конфигурация, инженерно-геологические либо иные характеристики которых неблагоприятны для застройки только при наличии заключений аккредитованных экспертов подтверждающих факт наличия таких неблагоприятных характеристик  рассматриваемого земельного участка, а также прямую зависимость таких характеристик с испрашиваемыми отклонениями от предельных параметров;

Не допускается ограничение общего доступа к территориям, сформированным в соответствии с перечнем видов объектов, разрешение которых может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления земельных участков и установления сервитутов, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 года № 1300.

Минимальный процент озеленения земельного участка для всех типов многоквартирной жилой застройки – 15%. Минимальный процент озеленения земельного участка для зданий общественно-делового назначения и апартаментов – 30%.

Режим использования территории земельного участка для хозяйственных целей определяется градостроительным регламентом территории с учетом социально-демографических потребностей семей, образа жизни и профессиональной деятельности, санитарно-гигиенических и зооветеринарных требований.

Септики:

- минимальный отступ от красной линии проездов не менее 1 м;

- от границ соседнего земельного участка не менее 3 м (при условии, что расстояние от фундаментов построек на соседнем земельном участке не менее 5 м.);

- водонепроницаемые - на расстоянии не менее 5 м от фундамента построек, 

- фильтрующие - на расстоянии не менее 8 м от фундамента построек;

- при отсутствии централизованной канализации расстояние от туалета до стен соседнего жилого дома необходимо принимать не менее 12 м., до источника водоснабжения (колодца) - не менее 25 м.

На земельных участках, размеры которых не позволяют выполнить данные отступы, необходимо предусматривать водонепроницаемые септики.

Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий.

Изменение  рельефа  земельного участка допускается при наличии письменного согласия правообладателей соседних земельных участков, подпись которых должна быть удостоверена нотариально.

Все здания, строения и сооружения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 

Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:

- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м. Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).

– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 

–  высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 

– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли; 

– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.

При образовании земельного участка под существующими объектами недвижимости, на которые зарегистрировано право на имущество, минимальную ширину земельного участка вдоль фронта улицы (проезда) и минимальную площадь земельного участка допускается принимать по фактическому использованию.
ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ:

Земельные участки в составе общественно-деловых зон предназначены для застройки административными зданиями, объектами образовательного, культурно-бытового, социального назначения и иными предназначенными для общественного использования объектами согласно градостроительным регламентам.

ОД-2. Зона делового, общественного и коммерческого назначения местного значения.

Зона обслуживания и деловой активности местного значения ОД-2 выделена для обеспечения правовых условий формирования местных (локальных) центров с широким спектром коммерческих и обслуживающих функций, ориентированных на удовлетворение повседневных и периодических потребностей населения.

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка согласно Классификатора видов разрешенного использования земельных участков
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	Хранение автотранспорта [2.7.1]
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машиноместа, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9
	минимальная (максимальная) площадь земельных участков - 18 - 5000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м.
	максимальное количество надземных этажей - 1
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;



	Коммунальное обслуживание

[3.1]
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1-3.1.2
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка:

- для объектов коммунального обслуживания- 10 - 15000 кв. м;

- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м;

расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 м и не более 100 м.

Общее количество контейнеров не более 5 шт.
	максимальное количество надземных этажей зданий - 4

максимальная высота зданий - 20 м.
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Предоставление коммунальных услуг [3.1.1]
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной, и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка:

- для объектов коммунального обслуживания - 10 - 15000 кв. м;

- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м;

расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 м и не более 100 м.

Общее количество контейнеров не более 5 шт.
	максимальное количество надземных этажей зданий - 4

максимальная высота зданий - 20 м.
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг

[3.1.2]
	Размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка:

- для объектов коммунального обслуживания- 100 - 15000 кв. м;

- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м;

расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 м и не более 100 м.

Общее количество контейнеров не более 5 шт.
	максимальное количество надземных этажей зданий - 4

максимальная высота зданий - 20 м.
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Социальное обслуживание [3.2]
	Размещение зданий, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.2.1 - 3.2.4
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 100 - 5000 кв. м,

- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м; в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Дома социального обслуживания

[3.2.1]
	Размещение зданий, предназначенных для размещения домов престарелых, домов ребенка, детских домов, пунктов ночлега для бездомных граждан;

размещение объектов капитального строительства для временного размещения вынужденных переселенцев, лиц, признанных беженцами
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 100 - 5000 кв. м,

- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м; в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Оказание социальной помощи населению

[3.2.2]
	Размещение зданий, предназначенных для служб психологической и бесплатной юридической помощи, социальных, пенсионных и иных служб (службы занятости населения, пункты питания малоимущих граждан), в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат, а также для размещения общественных некоммерческих организаций: некоммерческих фондов, благотворительных организаций, клубов по интересам
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 100 - 5000 кв. м 

- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м; в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Оказание услуг связи

[3.2.3]
	Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 100 - 5000 кв. м,

- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м; в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Общежития [3.2.4]
	Размещение зданий, предназначенных для размещения общежитий, предназначенных для проживания граждан на время их работы, службы или обучения, за исключением зданий, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.7
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 100 - 5000 кв. м.

- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м; в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Бытовое обслуживание

[3.3]
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 200 - 5000 кв. м,

- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м; в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание

[3.4.1]
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 100 - 5000 кв. м 

- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м; в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Среднее и высшее профессиональное образование

[3.5.2]
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для профессионального образования и просвещения (профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по образованию и просвещению, в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом)
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 400 - 50000 кв. м.
	минимальные отступы проезжей части улиц дорог -50 м:

минимальные отступы от красных линий или границ участка -25 м
	максимальная этажность для дошкольных учреждений -3 этажа, для школ и начального профессионального образования -4 этажа,

прочие образовательные учреждения по заданию на проектирование с учетом сложившейся застройки.
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Объекты культурно-досуговой деятельности

[3.6.1]
	Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 100 - 5000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м; в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Осуществление религиозных обрядов [3.7.1]
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для совершения религиозных обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные дома, синагоги)
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 300 - 10000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м.
	максимальное количество надземных этажей зданий - 4

максимальная высота зданий - 30 м
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Государственное управление

[3.8.1]
	Размещение зданий, предназначенных для размещения государственных органов, государственного пенсионного фонда, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность или оказывающих государственные и (или) муниципальные услуги
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 400 - 5000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м; в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях

[3.9.1]
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для наблюдений за физическими и химическими процессами, происходящими в окружающей среде, определения ее гидрометеорологических, агрометеорологических и гелиогеофизических характеристик, уровня загрязнения атмосферного воздуха, почв, водных объектов, в том числе по гидробиологическим показателям, и околоземного - космического пространства, зданий и сооружений, используемых в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (доплеровские метеорологические радиолокаторы, гидрологические посты и другие)
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 400 - 15000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м.
	максимальная высота зданий - 15 м
	застройки в границах земельного участка - 60%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-1,0;

	Амбулаторное ветеринарное обслуживание

[3.10.1]
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 400 - 5000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м; в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Деловое управление

[4.1]
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 400 - 5000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м; в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)

[4.2]
	Размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв. м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5 - 4.8.2; размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 5000 - 50000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м; в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	максимальная высота зданий.12 метров
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Рынки [4.3]
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м;

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 50 - 15000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м; в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	максимальная высота зданий.12 метров
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Магазины [4.4]
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 300 - 5000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м; в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Банковская и страховая деятельность

[4.5]
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 400 - 5000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м; в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%; 

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Общественное питание

[4.6]
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 300 - 5000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м; в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Гостиничное обслуживание

[4.7]
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 400 - 5000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м; в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Развлекательные мероприятия [4.8.1]
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для организации развлекательных мероприятий, путешествий, для размещения дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов и т. п., игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр), игровых площадок
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 5000 - 50000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м; в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	максимальная высота зданий.12 метров
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Служебные гаражи [4.9]
	Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо
	Минимальный (максимальный) размер земельного участка 18-5000 кв. м
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м.
	максимальное количество надземных этажей зданий - 2

максимальная высота зданий - 12 м
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;



	Выставочно - ярмарочная деятельность

[4.10]
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для осуществления выставочно-ярмарочной и конгресс-ной деятельности, включая деятельность, необходимую для обслуживания указанных мероприятий (застройка экспозиционной площади, организация питания участников мероприятий)
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 5000 - 50000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м; в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	максимальная высота зданий.12 метров
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Обеспечение занятий спортом в помещениях

[5.1.2]
	Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 100 - 10000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м 
в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Площадки для занятий спортом

[5.1.3]
	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 100 - 10000 кв. м.
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается)
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).

	Стоянки транспорта

общего пользования

[7.2.3]
	Размещение стоянок транспортных средств, осуществляющих перевозки людей по установленному маршруту
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 30 - 3000 кв. м.
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается)
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).

	Земельные участки (территории) общего пользования

[12.0]
	Земельные участки общего пользования.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 -12.0.2
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 50 - 10000 кв. м.
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).

	Улично-дорожная сеть [12.0.1]
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств.
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 50 - 10000 кв. м.
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).

	Благоустройство территории [12.0.2]
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов.
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 50 - 10000 кв. м.
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).


УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка согласно Классификатора видов разрешенного использования земельных участков
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	Для индивидуального жилищного строительства

[2.1]
	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости);

выращивание сельскохозяйственных культур; размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек
	минимальная (максимальная) площадь земельных участков: - отдельно стоящие

жилые дома коттеджного типа на одну семью в 1 - 3 этажа - 400 - 5000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 12
	Не предусматривается размещение новых объектов жилого назначения, за исключением реконструкции существующих жилых объектов, без увеличения их фактической (существующей) этажности.

минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м,

от красной линии проездов не менее 3 м,

от границ соседнего земельного участка не менее 3 м.
	Не предусматривается размещение новых объектов жилого назначения, за исключением реконструкции существующих жилых объектов, без увеличения их фактической (существующей) этажности.

максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	Не предусматривается размещение новых объектов жилого назначения, за исключением реконструкции существующих жилых объектов, без увеличения их фактической (существующей) этажности.

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 40%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-0,8;


ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. (основным критерием для отнесения строений к вспомогательным является наличие на рассматриваемом земельном участке основного здания, строения или сооружения, по отношению к которому новое строение или сооружение выполняет вспомогательную или обслуживающую функцию).

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка согласно Классификатора видов разрешенного использования земельных участков
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	Нет
	Разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроен-но-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома.
	Не подлежат установлению
	От границ соседнего участка до гаражей и иных вспомогательных сооружений - 1 м; на территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м;

вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается.
	Этажность гаражей и иных вспомогательных сооружений не должна превышать двух этажей, при условии обеспечения нормативной инсоляции на территории соседних приквартирных участков.
	Не подлежат установлению


Примечания.

В условиях существующей застройки объекты капитального строительства основного назначения допускается размещать по линии сложившейся застройки.

Допускается размещение объектов капитального строительства на расстоянии менее 3,0 м от границ соседнего земельного участка, а также блокировка объектов капитального строительства на соседних земельных участках, по взаимному (удостоверенному) согласию правообладателей.

В случае, если существующий объект капитального строительства (его часть), расположен за границами места допустимого размещения зданий, строений, сооружений, установленного градостроительным регламентом, реконструкция такого объекта разрешена и допускается в пределах места допустимого размещения зданий, строений, сооружений.

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

В общественно-деловых территориальных зонах исключается возможность размещения новых объектов жилого назначения, за исключением реконструкции существующих жилых объектов, без увеличения их фактической (существующей) этажности.

Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. При этом этажность их не должна превышать двух этажей, при условии обеспечения нормативной инсоляции на территории соседних приквартирных участков.

Размещение навесов должно осуществляться с учетом противопожарных требований и соблюдения нормативной продолжительности инсоляции придомовых территорий и жилых помещений. При устройстве навесов минимальный отступ от границы участка - 1-м.

Расстояния между крайними строениями и группами строений следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных, зооветеринарных требований.

Крыши и фасады зданий выполнить в едином архитектурном стиле на протяжении одного квартала с использованием современных отделочных материалов естественного цвета.

При необходимости облицовки стен существующего жилого дома, расположенного на приусадебном участке, на расстоянии ближе 1,5 метра (но не менее 1 метра) от границы соседнего земельного участка, кирпичной кладкой толщиной 120 мм, разрешается выполнять данные работы без согласия владельцев соседних земельных участков. Также не требуется согласие совладельцев земельного участка, на котором расположен жилой дом, при условии, если облицовываемый жилой дом не находится в общей долевой собственности.

Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства и размеров земельных участков в установленном Градостроительным кодексом порядке. Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства может предоставляться правообладателям земельных участков конфигурация, инженерно-геологические либо иные характеристики которых неблагоприятны для застройки только при наличии заключений аккредитованных экспертов подтверждающих факт наличия таких неблагоприятных характеристик  рассматриваемого земельного участка, а также прямую зависимость таких характеристик с испрашиваемыми отклонениями от предельных параметров;

Не допускается ограничение общего доступа к территориям, сформированным в соответствии с перечнем видов объектов, разрешение которых может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления земельных участков и установления сервитутов, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 года № 1300.

Режим использования территории земельного участка для хозяйственных целей определяется градостроительным регламентом территории с учетом социально-демографических потребностей семей, образа жизни и профессиональной деятельности, санитарно-гигиенических и зооветеринарных требований.

Септики:

- минимальный отступ от красной линии проездов не менее 1 м;

- от границ соседнего земельного участка не менее 3 м (при условии, что расстояние от фундаментов построек на соседнем земельном участке не менее 5 м.);

- водонепроницаемые - на расстоянии не менее 5 м от фундамента построек, 

- фильтрующие - на расстоянии не менее 8 м от фундамента построек;

- при отсутствии централизованной канализации расстояние от туалета до стен соседнего жилого дома необходимо принимать не менее 12 м., до источника водоснабжения (колодца) - не менее 25 м.

На земельных участках, размеры которых не позволяют выполнить данные отступы, необходимо предусматривать водонепроницаемые септики.

Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий.

Изменение  рельефа  земельного участка допускается при наличии письменного согласия правообладателей соседних земельных участков, подпись которых должна быть удостоверена нотариально.

Все здания, строения и сооружения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 

Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:

- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м. Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).

– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 

–  высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 

– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли; 

– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.

При образовании земельного участка под существующими объектами недвижимости, на которые зарегистрировано право на имущество, минимальную ширину земельного участка вдоль фронта улицы (проезда) и минимальную площадь земельного участка допускается принимать по фактическому использованию.
СПЕЦИАЛЬНЫЕ ОБСЛУЖИВАЮЩИЕ И ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ ДЛЯ ОБЪЕКТОВ С БОЛЬШИМИ ЗЕМЕЛЬНЫМИ УЧАСТКАМИ

ТОД-2. Зона объектов образования и научных комплексов.

Зона ТОД-2 выделена для обеспечения правовых условий формирования объектов образования и научных комплексов, требующих значительные территориальные ресурсы для своего нормального функционирования.

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка согласно Классификатора видов разрешенного использования земельных участков
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование

[3.5.1]
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению, в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом)
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка -400 - 50000 кв. м.
	минимальные отступы от красных линий или границ участка:

расстояние до красной линии

от стен здания -10 м. Здания общеобразовательных учреждений допускается размещать: на внутриквартальных территориях микрорайона, удаленных от межквартальных проездов с регулярным движением транспорта на расстояние 100 - 170 м;

на внутриквартальных проездах с периодическим (нерегулярным) движением автотранспорта только при условии увеличения минимального разрыва от границы участка учреждения до проезда на 15 - 25 м.
	максимальная этажность для дошкольных учреждений -3 этажа, для школ и начального профессионального образования -4 этажа,

прочие образовательные учреждения по заданию на проектирование с учетом сложившейся застройки.
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Среднее и высшее профессиональное образование

[3.5.2]
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для профессионального образования и просвещения (профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по образованию и просвещению, в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом).
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка -400 - 50000 кв. м.
	минимальные отступы проезжей части улиц дорог -50 м:

минимальные отступы от красных линий или границ участка -25 м
	максимальная этажность для дошкольных учреждений -3 этажа, для школ и начального профессионального образования -4 этажа, прочие образовательные учреждения по заданию на проектирование с учетом сложившейся застройки.
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Площадки для занятий спортом

[5.1.3]
	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры).
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка -100 - 10000 кв. м.
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается)
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).

	Стоянки транспорта

общего пользования [7.2.3]
	Размещение стоянок транспортных средств, осуществляющих перевозки людей по установленному маршруту
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка -30 - 3000 кв. м.
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается)
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).

	Земельные участки (территории общего пользования)

[12.0]
	Земельные участки общего пользования.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка -50 - 10000 кв. м 
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается)
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).

	Улично-дорожная сеть [12.0.1]
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов вело-транспортной и инженерной инфраструктуры;

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств.
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка -50 - 10000 кв. м.
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).

	Благоустройство территории [12.0.2]
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов.
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка -50 - 10000 кв. м.
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).


УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка согласно Классификатора видов разрешенного использования земельных участков
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	Предоставление коммунальных услуг [3.1.1]
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной, и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка:

- для объектов коммунального обслуживания- 10 - 15000 кв. м;

- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м;

расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 м и не более 100 м.

Общее количество контейнеров не более 5 шт.
	максимальное количество надземных этажей зданий - 4

максимальная высота зданий - 20 м.
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;


ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. (основным критерием для отнесения строений к вспомогательным является наличие на рассматриваемом земельном участке основного здания, строения или сооружения, по отношению к которому новое строение или сооружение выполняет вспомогательную или обслуживающую функцию).

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка согласно Классификатора видов разрешенного использования земельных участков
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений 
	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	Нет
	Нет
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению


Примечания.

В условиях существующей застройки объекты капитального строительства основного назначения и гаражи легкового автотранспорта допускается размещать по линии сложившейся застройки.

В случае, если существующий объект капитального строительства (его часть), расположен за границами места допустимого размещения зданий, строений, сооружений, установленного градостроительным регламентом, реконструкция такого объекта разрешена и допускается в пределах места допустимого размещения зданий, строений, сооружений.

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

В общественно-деловых территориальных зонах исключается возможность размещения новых объектов жилого назначения, за исключением реконструкции существующих жилых объектов, без увеличения их фактической (существующей) этажности.

Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. При этом этажность их не должна превышать двух этажей, при условии обеспечения нормативной инсоляции на территории соседних приквартирных участков.

Размещение навесов должно осуществляться с учетом противопожарных требований и соблюдения нормативной продолжительности инсоляции придомовых территорий и жилых помещений. При устройстве навесов минимальный отступ от границы участка - 1-м.

Расстояния между крайними строениями и группами строений следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных, зооветеринарных требований.

Крыши и фасады зданий выполнить в едином архитектурном стиле на протяжении одного квартала с использованием современных отделочных материалов естественного цвета.

Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства и размеров земельных участков в установленном Градостроительным кодексом порядке. Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства может предоставляться правообладателям земельных участков конфигурация, инженерно-геологические либо иные характеристики которых неблагоприятны для застройки только при наличии заключений аккредитованных экспертов подтверждающих факт наличия таких неблагоприятных характеристик  рассматриваемого земельного участка, а также прямую зависимость таких характеристик с испрашиваемыми отклонениями от предельных параметров;

Не допускается ограничение общего доступа к территориям, сформированным в соответствии с перечнем видов объектов, разрешение которых может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления земельных участков и установления сервитутов, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 года № 1300.

Режим использования территории земельного участка для хозяйственных целей определяется градостроительным регламентом территории с учетом социально-демографических потребностей семей, образа жизни и профессиональной деятельности, санитарно-гигиенических и зооветеринарных требований.

Септики:

- минимальный отступ от красной линии проездов не менее 1 м;

- от границ соседнего земельного участка не менее 3 м (при условии, что расстояние от фундаментов построек на соседнем земельном участке не менее 5 м.);

- водонепроницаемые - на расстоянии не менее 5 м от фундамента построек, 

- фильтрующие - на расстоянии не менее 8 м от фундамента построек;

- при отсутствии централизованной канализации расстояние от туалета до стен соседнего жилого дома необходимо принимать не менее 12 м., до источника водоснабжения (колодца) - не менее 25 м.

На земельных участках, размеры которых не позволяют выполнить данные отступы, необходимо предусматривать водонепроницаемые септики.

Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий.

Изменение  рельефа  земельного участка допускается при наличии письменного согласия правообладателей соседних земельных участков, подпись которых должна быть удостоверена нотариально.

Все здания, строения и сооружения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 

Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:

- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м. Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).

– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 

–  высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 

– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли; 

– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.

При образовании земельного участка под существующими объектами недвижимости, на которые зарегистрировано право на имущество, минимальную ширину земельного участка вдоль фронта улицы (проезда) и минимальную площадь земельного участка допускается принимать по фактическому использованию.
Производственные зоны:

Земельные участки в составе производственных зон предназначены для застройки промышленными, коммунально-складскими, иными предназначенными для этих целей производственными объектами согласно градостроительным регламентам.

П - 4. Зона предприятий, производств и объектов IV класса опасности СЗЗ-100 м.

Зона П-4 выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, производств и объектов IV класса опасности, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка согласно Классификатора видов разрешенного использования земельных участков
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	Производственная деятельность [6.0]
	Размещение объектов капитального строительства в целях добычи полезных ископаемых, их переработки, изготовления вещей промышленным способом
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка 1000 - 50000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка 5 метров:
	максимальная высота зданий 15 метров;

высота технологических сооружений не подлежит установлению
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;



	Недропользование

[6.1]
	Осуществление геологических изысканий;

добыча полезных ископаемых открытым (карьеры, отвалы) и закрытым (шахты, скважины) способами; размещение объектов

капитального строительства, в том числе подземных, в целях добычи полезных ископаемых;

размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки сырья к транспортировке и (или) промышленной переработке;

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для проживания в них сотрудников, осуществляющих обслуживание зданий и сооружений, необходимых для целей недропользования, если добыча полезных ископаемых происходит на межселенной территории
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка 1000 - 50000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка 5 метров:
	максимальная высота зданий 15 метров;

высота технологических сооружений не подлежит установлению

	Не подлежат установлению


	Тяжелая промышленность

[6.2]
	Размещение объектов капитального строительства горно-обогатительной и горно-перерабатывающей, металлургической, машиностроительной промышленности, а также изготовления и ремонта продукции судостроения, авиастроения, вагоностроения, машиностроения, станкостроения, а также другие подобные промышленные предприятия, для эксплуатации которых предусматривается установление охранных или санитарно-защитных зон, за исключением случаев, когда объект промышленности отнесен к иному виду раз-решенного использования
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка 1000 - 50000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка -5 метров:

или на основании утвержденной документации по планировке территории для размещения промышленного предприятия
	максимальная высота зданий 15 метров;

высота технологических сооружений не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;



	Автомобилестроительная промышленность

[6.2.1]
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для производства транспортных средств и оборудования, производства автомобилей, производства автомобильных кузовов, производства прицепов, полуприцепов и контейнеров, предназначенных для перевозки одним или несколькими видами транспорта, производства частей и принадлежностей автомобилей и их двигателей
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка 1000 - 50000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка -5 метров:

или на основании утвержденной документации по планировке территории для размещения промышленного предприятия
	максимальная высота зданий 15 метров;

высота технологических сооружений не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;



	Легкая промышленность

[6.3]
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для текстильной, фарфорофаянсовой, электронной промышленности
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка 1000 - 50000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка -5 метров:

или на основании утвержденной документации по планировке территории для размещения промышленного предприятия
	максимальная высота зданий 15 метров;

высота технологических сооружений не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;



	Фармацевтическая промышленность

[6.3.1]
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для фармацевтического производства, в том числе объектов, в отношении которых предусматривается установление охранных или санитарно-защитных зон
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка 1000 - 50000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка -5 метров:

или на основании утвержденной документации по планировке территории для размещения промышленного предприятия
	максимальная высота зданий 15 метров;

высота технологических сооружений не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;



	Пищевая промышленность

[6.4]
	Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе для производства напитков, алкогольных напитков и табачных изделий
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка 1000 - 50000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка -5 метров:

или на основании утвержденной документации по планировке территории для размещения промышленного предприятия
	максимальная высота зданий 15 метров;

высота технологических сооружений не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;



	Нефтехимическая промышленность

[6.5]
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для переработки углеводородного сырья, изготовления удобрений, полимеров, химической продукции бытового назначения и подобной продукции, а также другие подобные промышленные предприятия
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка 1000 - 50000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка -5 метров:

или на основании утвержденной документации по планировке территории для размещения промышленного предприятия
	максимальная высота зданий 15 метров;

высота технологических сооружений не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;



	Строительная промышленность

[6.6]
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для производства: строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных материалов), бытового и строительного газового и сантехнического оборудования, лифтов и подъемников, столярной продукции, сборных домов или их частей и тому подобной продукции
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка 1000 - 50000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка -5 метров:

или на основании утвержденной документации по планировке территории для размещения промышленного предприятия
	максимальная высота зданий 15 метров;

высота технологических сооружений не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;



	Энергетика [6.7]
	Размещение объектов гидроэнергетики, теплвыхстанций и других электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооружений); размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключением объектов энергетики, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1
	Не подлежат установлению

	минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка -5 метров:

или на основании утвержденной документации по планировке территории
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению

	Связь [6.8]
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3.
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению

	Склады [6.9]
	Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и пере-валке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов
	Не подлежат установлению

	минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка -5 метров:
	максимальная высота зданий 15 метров;

высота технологических сооружений не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;



	Стоянки транспорта

общего пользования [7.2.3]
	Размещение стоянок транспортных средств, осуществляющих перевозки людей по установленному маршруту
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка -30 - 3000 кв. м.
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается)
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).

	Земельные участки (территории) общего пользования

[12.0]
	Земельные участки общего пользования.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка -50 - 10000 кв. м.
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается)
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).

	Улично-дорожная сеть

[12.0.1]
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов вело-транспортной и инженерной инфраструктуры;

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка -50 - 10000 кв. м.
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).

	Благоустройство территории [12.0.2]
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка -50 - 10000 кв. м.
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).


УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка согласно Классификатора видов разрешенного использования земельных участков
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	Хранение автотранспорта

[2.7.1]
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машиноместа, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9.
	минимальная (максимальная) площадь земельных участков - 18 - 5000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м; в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей; для автомобильных моек расстояние до жилых и общественных зданий, общеобразовательных школ и дошкольных образовательных учреждений, лечебных учреждений со стационаром - 50 м.
	максимальное количество надземных этажей - 1
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;



	Коммунальное обслуживание

[3.1]
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1-3.1.2.
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка:

- для объектов коммунального обслуживания- 10 - 15000 кв. м; - для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м;

расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 м и не более 100 м.

Общее количество контейнеров не более 5 шт.
	максимальное количество надземных этажей зданий - 4

максимальная высота зданий - 20 м.
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Предоставление коммунальных услуг [3.1.1]
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной, и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега).
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка:

- для объектов коммунального обслуживания- 10 - 15000 кв. м;

- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м;

расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 м и не более 100 м.

Общее количество контейнеров не более 5 шт.
	максимальное количество надземных этажей зданий - 4

максимальная высота зданий - 20 м.
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг [3.1.2]
	Размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг.
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка:

- для объектов коммунального обслуживания - 100 - 15000 кв. м;

- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м;

расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 м и не более 100 м.

Общее количество контейнеров не более 5 шт.
	максимальное количество надземных этажей зданий - 4

максимальная высота зданий - 20 м.
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Деловое управление

[4.1]
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка -400 - 5000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м; в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Служебные гаражи [4.9]
	Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо.
	Минимальный (максимальный) размер земельного участка 18- 10000 кв. м
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м.
	максимальное количество надземных этажей зданий - 2

максимальная высота зданий - 12 м
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;



	Заправка транспортных средств [4.9.1.1]
	Размещение автозаправочных станций; размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов дорожного сервиса.
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка -400 - 10000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м; в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Автомобильные мойки [4.9.1.3]
	Размещение автомобильных моек, а также размещение магазинов сопутствующей торговли.
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка -400 - 10000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м; в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Ремонт автомобилей [4.9.1.4]
	Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а также размещение магазинов сопутствующей торговли.
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка -400 - 10000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м; в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;


ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. (основным критерием для отнесения строений к вспомогательным является наличие на рассматриваемом земельном участке основного здания, строения или сооружения, по отношению к которому новое строение или сооружение выполняет вспомогательную или обслуживающую функцию).

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка согласно Классификатора видов разрешенного использования земельных участков
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	Нет
	Нет
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению


Примечания.

В условиях существующей застройки объекты капитального строительства основного назначения допускается размещать по линии сложившейся застройки.

Допускается размещение объектов капитального строительства на расстоянии менее 3,0 м от границ соседнего земельного участка, а также блокировка объектов капитального строительства на соседних земельных участках, по взаимному (удостоверенному) согласию правообладателей.

В случае, если существующий объект капитального строительства (его часть), расположен за границами места допустимого размещения зданий, строений, сооружений, установленного градостроительным регламентом, реконструкция такого объекта разрешена и допускается в пределах места допустимого размещения зданий, строений, сооружений.

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

Размещение навесов должно осуществляться с учетом противопожарных требований и соблюдения нормативной продолжительности инсоляции придомовых территорий и жилых помещений. При устройстве навесов минимальный отступ от границы участка - 1-м.

Расстояния между крайними строениями и группами строений следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных, зооветеринарных требований.

Крыши и фасады зданий выполнить в едином архитектурном стиле на протяжении одного квартала с использованием современных отделочных материалов естественного цвета.

Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства и размеров земельных участков в установленном Градостроительным кодексом порядке. Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства может предоставляться правообладателям земельных участков конфигурация, инженерно-геологические либо иные характеристики которых неблагоприятны для застройки только при наличии заключений аккредитованных экспертов подтверждающих факт наличия таких неблагоприятных характеристик  рассматриваемого земельного участка, а также прямую зависимость таких характеристик с испрашиваемыми отклонениями от предельных параметров;

Не допускается ограничение общего доступа к территориям, сформированным в соответствии с перечнем видов объектов, разрешение которых может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления земельных участков и установления сервитутов, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 года № 1300.

Режим использования территории земельного участка для хозяйственных целей определяется градостроительным регламентом территории с учетом социально-демографических потребностей семей, образа жизни и профессиональной деятельности, санитарно-гигиенических и зооветеринарных требований.

Септики:

- минимальный отступ от красной линии проездов не менее 1 м;

- от границ соседнего земельного участка не менее 3 м (при условии, что расстояние от фундаментов построек на соседнем земельном участке не менее 5 м.);

- водонепроницаемые - на расстоянии не менее 5 м от фундамента построек, 

- фильтрующие - на расстоянии не менее 8 м от фундамента построек;

- при отсутствии централизованной канализации расстояние от туалета до стен соседнего жилого дома необходимо принимать не менее 12 м., до источника водоснабжения (колодца) - не менее 25 м.

На земельных участках, размеры которых не позволяют выполнить данные отступы, необходимо предусматривать водонепроницаемые септики.

Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий.

Изменение  рельефа  земельного участка допускается при наличии письменного согласия правообладателей соседних земельных участков, подпись которых должна быть удостоверена нотариально.

Все здания, строения и сооружения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 

Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:

- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м. Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).

– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 

–  высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 

– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли; 

– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.

При образовании земельного участка под существующими объектами недвижимости, на которые зарегистрировано право на имущество, минимальную ширину земельного участка вдоль фронта улицы (проезда) и минимальную площадь земельного участка допускается принимать по фактическому использованию.
П - 5. Зона предприятий, производств и объектов V класса опасности СЗЗ-50 м.

Зона П-5 выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, производств и объектов V класса опасности, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка согласно Классификатора видов разрешенного использования земельных участков
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	Хранение и переработка

сельскохозяйственной продукции [1.15]
	Размещение зданий, сооружений, используемых для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 4500 - 100 000 кв. м.

Для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.

За пределами населенного пункта минимальная (максимальная) площадь земельных участков сельскохозяйственного назначения определяется согласно действующему законодательству (Федеральному закону от 24 июля 2002 года № 101 - ФЗ "Об обороте земель сельскохозяйственного назначения")
	Минимальный отступ строений от красной линии или границ участка (в случае, если иной не установлен линией регулирования застройки) - 5 м, допускается уменьшение отступа либо расположения здания, строения и сооружения по красной линии с учетом сложившейся стройки.

Минимальный отступ от границ с соседними участками - 3 м
	Максимальная высота 30 м
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 30%;

процент застройки подземной части не регламентируется;



	Производственная деятельность [6.0]
	Размещение объектов капитального строительства в целях добычи полезных ископаемых, их переработки, изготовления вещей промышленным способом
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка 1000 - 50000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка 5 метров:
	максимальная высота зданий 15 метров;

высота технологических сооружений не подлежит установлению
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;



	Недропользование [6.1]
	Осуществление геологических изысканий;

добыча полезных ископаемых открытым (карьеры, отвалы) и закрытым (шахты, скважины) способами;

размещение объектов капитального строительства, в том числе подземных, в целях добычи полезных ископаемых;

размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки сырья к транспортировке и (или) промышленной переработке;

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для проживания в них сотрудников, осуществляющих обслуживание зданий и сооружений, необходимых для целей недропользования, если добыча полезных ископаемых происходит на межселенной территории
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка 1000 - 50000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка 5 метров:
	максимальная высота зданий 15 метров;

высота технологических сооружений не подлежит установлению

	Не подлежат установлению


	Легкая промышленность

[6.3]
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для текстильной, фарфорофаянсовой, электронной промышленности
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка 1000 - 50000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка -5 метров:

или на основании утвержденной документации по планировке территории для размещения промышленного предприятия
	максимальная высота зданий 15 метров;

высота технологических сооружений не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;



	Фармацевтическая промышленность [6.3.1]
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для фармацевтического производства, в том числе объектов, в отношении которых предусматривается установление охранных или санитарно-защитных зон
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка 1000 - 50000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка -5 метров: или на основании утвержденной документации по планировке территории для размещения промышленного предприятия
	максимальная высота зданий 15 метров;

высота технологических сооружений не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;



	Пищевая промышленность [6.4]
	Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе для производства напитков, алкогольных напитков и табачных изделий
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка 1000 - 50000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка -5 метров:

или на основании утвержденной документации по планировке территории для размещения промышленного предприятия
	максимальная высота зданий 15 метров;

высота технологических сооружений не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;



	Нефтехимическая промышленность

[6.5]
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для переработки углеводородного сырья, изготовления удобрений, полимеров, химической продукции бытового назначения и подобной продукции, а также другие подобные промышленные предприятия
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка 1000 - 50000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка -5 метров:

или на основании утвержденной документации по планировке территории для размещения промышленного предприятия
	максимальная высота зданий 15 метров;

высота технологических сооружений не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;



	Строительная промышленность

[6.6]
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для производства: строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных материалов), бытового и строительного газового и сантехнического оборудования, лифтов и подъемников, столярной продукции, сборных домов или их частей и тому подобной продукции
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка 1000 - 50000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка -5 метров:

или на основании утвержденной документации по планировке территории для размещения промышленного предприятия
	максимальная высота зданий 15 метров;

высота технологических сооружений не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;



	Энергетика [6.7]
	Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооружений); размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключением объектов энергетики, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1
	Не подлежат установлению

	минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка -5 метров:

или на основании утвержденной документации по планировке территории
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению

	Связь [6.8]
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3.
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению

	Склады [6.9]
	Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и пере-валке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов
	Не подлежат установлению

	минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка -5 метров:
	максимальная высота зданий 15 метров;

высота технологических сооружений не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;



	Стоянки транспорта общего пользования [7.2.3]
	Размещение стоянок транспортных средств, осуществляющих перевозки людей по установленному маршруту
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 30 - 3000 кв. м.
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается)
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).

	Земельные участки (территории) общего пользования

[12.0]
	Земельные участки общего пользования.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 50 - 10000 кв. м.
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).

	Улично-дорожная сеть [12.0.1]
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов вело-транспортной и инженер-ной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 50 - 10000 кв. м.
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).

	Благоустройство территории [12.0.2]
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 50 - 10000 кв. м.
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).


УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка согласно Классификатора видов разрешенного использования земельных участков
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	Хранение автотранспорта [2.7.1]
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9.
	минимальная (максимальная) площадь земельных участков - 18 -5000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м.
	максимальное количество надземных этажей - 1
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;



	Коммунальное обслуживание [3.1]
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1-3.1.2
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка:

- для объектов коммунального обслуживания- 10 - 15000 кв. м;

- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м;

расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 м и не более 100 м.

Общее количество контейнеров не более 5 шт.
	максимальное количество надземных этажей зданий - 4

максимальная высота зданий - 20 м.
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Предоставление коммунальных услуг [3.1.1]
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной, и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега).
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка:

- для объектов коммунального обслуживания- 10 - 15000 кв. м;

- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м;

расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 м и не более 100 м.

Общее количество контейнеров не более 5 шт.
	максимальное количество надземных этажей зданий - 4

максимальная высота зданий - 20 м.
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг [3.1.2]
	Размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг.
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка:

- для объектов коммунального обслуживания- 10 - 15000 кв. м;

- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м;

расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 м и не более 100 м.

Общее количество контейнеров не более 5 шт.
	максимальное количество надземных этажей зданий - 4

максимальная высота зданий - 20 м.
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Деловое управление [4.1]
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 400 - 5000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м; в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Служебные гаражи [4.9]
	Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо.
	Минимальный (максимальный) размер земельного участка 18-10000 кв. м
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м.
	максимальное количество надземных этажей зданий - 2

максимальная высота зданий - 12 м
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;



	Объекты дорожного сервиса [4.9.1]
	Размещение зданий и сооружений дорожного сервиса. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 4.9.1.1 -4.9.1.4
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 400 - 10000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м; в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Заправка транспортных средств [4.9.1.1]
	Размещение автозаправочных станций; размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов дорожного сервиса.
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 400 - 10000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м; в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Автомобильные мойки [4.9.1.3]
	Размещение автомобильных моек, а также размещение магазинов сопутствующей торговли.
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 400 - 10000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м; в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;

	Ремонт автомобилей [4.9.1.4]
	Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а также размещение магазинов сопутствующей торговли.
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 400 - 10000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м; в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;


ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. (основным критерием для отнесения строений к вспомогательным является наличие на рассматриваемом земельном участке основного здания, строения или сооружения, по отношению к которому новое строение или сооружение выполняет вспомогательную или обслуживающую функцию).

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка согласно Классификатора видов разрешенного использования земельных участков
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	Нет
	Нет
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению


Примечания.

В условиях существующей застройки объекты капитального строительства основного назначения допускается размещать по линии сложившейся застройки.

Допускается размещение объектов капитального строительства на расстоянии менее 3,0 м от границ соседнего земельного участка, а также блокировка объектов капитального строительства на соседних земельных участках, по взаимному (удостоверенному) согласию правообладателей.

В случае, если существующий объект капитального строительства (его часть), расположен за границами места допустимого размещения зданий, строений, сооружений, установленного градостроительным регламентом, реконструкция такого объекта разрешена и допускается в пределах места допустимого размещения зданий, строений, сооружений.

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

Размещение навесов должно осуществляться с учетом противопожарных требований и соблюдения нормативной продолжительности инсоляции придомовых территорий и жилых помещений. При устройстве навесов минимальный отступ от границы участка - 1-м.

Расстояния между крайними строениями и группами строений следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных, зооветеринарных требований.

Крыши и фасады зданий выполнить в едином архитектурном стиле на протяжении одного квартала с использованием современных отделочных материалов естественного цвета.

Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства и размеров земельных участков в установленном Градостроительным кодексом порядке. Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства может предоставляться правообладателям земельных участков конфигурация, инженерно-геологические либо иные характеристики которых неблагоприятны для застройки только при наличии заключений аккредитованных экспертов подтверждающих факт наличия таких неблагоприятных характеристик  рассматриваемого земельного участка, а также прямую зависимость таких характеристик с испрашиваемыми отклонениями от предельных параметров;

Не допускается ограничение общего доступа к территориям, сформированным в соответствии с перечнем видов объектов, разрешение которых может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления земельных участков и установления сервитутов, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 года № 1300.

Режим использования территории земельного участка для хозяйственных целей определяется градостроительным регламентом территории с учетом социально-демографических потребностей семей, образа жизни и профессиональной деятельности, санитарно-гигиенических и зооветеринарных требований.

Септики:

- минимальный отступ от красной линии проездов не менее 1 м;

- от границ соседнего земельного участка не менее 3 м (при условии, что расстояние от фундаментов построек на соседнем земельном участке не менее 5 м.);

- водонепроницаемые - на расстоянии не менее 5 м от фундамента построек, 

- фильтрующие - на расстоянии не менее 8 м от фундамента построек;

- при отсутствии централизованной канализации расстояние от туалета до стен соседнего жилого дома необходимо принимать не менее 12 м., до источника водоснабжения (колодца) - не менее 25 м.

На земельных участках, размеры которых не позволяют выполнить данные отступы, необходимо предусматривать водонепроницаемые септики.

Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий.

Изменение  рельефа  земельного участка допускается при наличии письменного согласия правообладателей соседних земельных участков, подпись которых должна быть удостоверена нотариально.

Все здания, строения и сооружения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 

Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:

- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м. Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).

– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 

–  высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 

– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли; 

– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.

При образовании земельного участка под существующими объектами недвижимости, на которые зарегистрировано право на имущество, минимальную ширину земельного участка вдоль фронта улицы (проезда) и минимальную площадь земельного участка допускается принимать по фактическому использованию.
Зоны инженерной и транспортной инфраструктур:

Земельные участки в составе зон инженерной и транспортной инфраструктур предназначены для застройки объектами железнодорожного, автомобильного, речного, морского, воздушного и трубопроводного транспорта, связи, инженерной инфраструктуры, а также объектами иного назначения согласно градостроительным регламентам.

ИТ-1. Зона инженерной инфраструктуры

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка согласно Классификатора видов разрешенного использования земельных участков
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	Коммунальное обслуживание

[3.1]
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1-3.1.2.
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка:

- для объектов коммунального обслуживания- 10 - 15000 кв. м;

- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м;

расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 м и не более 100 м.

Общее количество контейнеров не более 5 шт.
	максимальное количество надземных этажей зданий - 4

максимальная высота зданий - 20 м.
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки

Кпз-2,4;

	Предоставление коммунальных услуг [3.1.1]
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной, и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега).
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка:

- для объектов коммунального обслуживания- 10 - 15000 кв. м;

- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м;

расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 м и не более 100 м.

Общее количество контейнеров не более 5 шт.
	максимальное количество надземных этажей зданий - 4

максимальная высота зданий - 20 м.
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки

Кпз-2,4;

	Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг [3.1.2]
	Размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг.
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка:

- для объектов коммунального обслуживания- 100 - 15000 кв. м;

- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м;

расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 м и не более 100 м.

Общее количество контейнеров не более 5 шт.
	максимальное количество надземных этажей зданий - 4

максимальная высота зданий - 20 м.
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки

Кпз-2,4;

	Энергетика [6.7]
	Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооружений); размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключением объектов энергетики, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1
	Не подлежат установлению

	минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка -5 метров:

или на основании утвержденной документации по планировке территории
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению

	Связь [6.8]
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению

	Автомобильный транспорт

[7.2]
	Размещение зданий и сооружений автомобильного транспорта.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 7.2.1 - 7.2.3
	Не подлежат установлению

	минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка -5 метров:

или на основании утвержденной документации по планировке территории для размещения промышленного предприятия
	максимальная высота зданий 15 метров;

высота технологических сооружений не подлежит установлению

	застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;



	Размещение автомобильных дорог [7.2.1]
	Размещение автомобильных дорог за пределами населенных пунктов и технически связанных с ними сооружений, придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств;

размещение объектов, предназначенных для размещения постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения.
	Не подлежат установлению

	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).

	Обслуживание перевозок пассажиров

[7.2.2]
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания пассажиров, за исключением объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 7.6
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 50 - 10000 кв. м. 
	минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка -5 метров или определяется по заданию на проектирование.
	максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 15 м, высота технологических сооружений не подлежит установлению
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки

Кпз-2,4.

	Стоянки транспорта

общего пользования [7.2.3]
	Размещение стоянок транспортных средств, осуществляющих перевозки людей по установленному маршруту
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 30 - 3000 кв. м. 
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается)
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).

	Трубопроводный транспорт

[7.5]
	Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации названных трубопроводов
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению


УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка согласно Классификатора видов разрешенного использования земельных участков
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	Деловое управление

[4.1]
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 400 - 5000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м; в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	максимальное количество этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м;
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4;


ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. (основным критерием для отнесения строений к вспомогательным является наличие на рассматриваемом земельном участке основного здания, строения или сооружения, по отношению к которому новое строение или сооружение выполняет вспомогательную или обслуживающую функцию).

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка согласно Классификатора видов разрешенного использования земельных участков
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	Нет
	Нет
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению


Примечания.

В условиях существующей застройки объекты капитального строительства основного назначения допускается размещать по линии сложившейся застройки.

Допускается размещение объектов капитального строительства на расстоянии менее 3,0 м от границ соседнего земельного участка, а также блокировка объектов капитального строительства на соседних земельных участках, по взаимному (удостоверенному) согласию правообладателей.

В случае, если существующий объект капитального строительства (его часть), расположен за границами места допустимого размещения зданий, строений, сооружений, установленного градостроительным регламентом, реконструкция такого объекта разрешена и допускается в пределах места допустимого размещения зданий, строений, сооружений.

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

Размещение навесов должно осуществляться с учетом противопожарных требований и соблюдения нормативной продолжительности инсоляции придомовых территорий и жилых помещений. При устройстве навесов минимальный отступ от границы участка - 1-м.

Расстояния между крайними строениями и группами строений следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных, зооветеринарных требований.

Крыши и фасады зданий выполнить в едином архитектурном стиле на протяжении одного квартала с использованием современных отделочных материалов естественного цвета.

Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства и размеров земельных участков в установленном Градостроительным кодексом порядке. Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства может предоставляться правообладателям земельных участков конфигурация, инженерно-геологические либо иные характеристики которых неблагоприятны для застройки только при наличии заключений аккредитованных экспертов подтверждающих факт наличия таких неблагоприятных характеристик  рассматриваемого земельного участка, а также прямую зависимость таких характеристик с испрашиваемыми отклонениями от предельных параметров;

Не допускается ограничение общего доступа к территориям, сформированным в соответствии с перечнем видов объектов, разрешение которых может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления земельных участков и установления сервитутов, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 года № 1300.

Режим использования территории земельного участка для хозяйственных целей определяется градостроительным регламентом территории с учетом социально-демографических потребностей семей, образа жизни и профессиональной деятельности, санитарно-гигиенических и зооветеринарных требований.

Септики:

- минимальный отступ от красной линии проездов не менее 1 м;

- от границ соседнего земельного участка не менее 3 м (при условии, что расстояние от фундаментов построек на соседнем земельном участке не менее 5 м.);

- водонепроницаемые - на расстоянии не менее 5 м от фундамента построек, 

- фильтрующие - на расстоянии не менее 8 м от фундамента построек;

- при отсутствии централизованной канализации расстояние от туалета до стен соседнего жилого дома необходимо принимать не менее 12 м., до источника водоснабжения (колодца) - не менее 25 м.

На земельных участках, размеры которых не позволяют выполнить данные отступы, необходимо предусматривать водонепроницаемые септики.

Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий.

Изменение  рельефа  земельного участка допускается при наличии письменного согласия правообладателей соседних земельных участков, подпись которых должна быть удостоверена нотариально.

Все здания, строения и сооружения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 

Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:

- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м. Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).

– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 

–  высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 

– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли; 

– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.

При образовании земельного участка под существующими объектами недвижимости, на которые зарегистрировано право на имущество, минимальную ширину земельного участка вдоль фронта улицы (проезда) и минимальную площадь земельного участка допускается принимать по фактическому использованию.
Зоны сельскохозяйственного использования:

Земельные участки в составе зон сельскохозяйственного использования в населенных пунктах - земельные участки, занятые пашнями, многолетними насаждениями, а также зданиями, строениями, сооружениями сельскохозяйственного назначения, - используются в целях ведения сельскохозяйственного производства до момента изменения вида их использования в соответствии с генеральными планами населенных пунктов и правилами землепользования и застройки.

СХ-1. Зона сельскохозяйственного использования

Зона СХ - 1 предназначена для выращивания сельхозпродукции и выделена для обеспечения правовых условий сохранения сельскохозяйственных угодий, предотвращения их занятия другими видами деятельности при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка согласно Классификатора видов разрешенного использования земельных участков
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	Растениеводство[1.1]
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с выращиванием сельскохозяйственных культур.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.2-1.6
	Минимальная (максимальная) площадь земельных участков, предназначенных для сельскохозяйственного использования в черте населенного пункта 5000 - 600 000 кв. м.

За пределами населенного пункта минимальная (максимальная) площадь земельных участков сельскохозяйственного назначения определяется согласно действующему законодательству (Федеральному закону от 24 июля 2002 года №101 - ФЗ "Об обороте земель сельскохозяйственного назначения")
	Застройка участка не допускается, места допустимого размещения объектов не предусматриваются
	0
	0

	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур

[1.2]
	Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством зерновых, бобовых, кормовых, технических, масличных, эфиромасличных, и иных сельскохозяйственных культур
	Минимальная (максимальная) площадь земельных участков, предназначенных для сельскохозяйственного использования в черте населенного пункта 5000 - 600 000 кв. м.

За пределами населенного пункта минимальная (максимальная) площадь земельных участков сельскохозяйственного назначения определяется согласно действующему законодательству (Федеральному закону от 24 июля 2002 года №101 - ФЗ "Об обороте земель сельскохозяйственного назначения")
	Застройка участка не допускается, места допустимого размещения объектов не предусматриваются
	0
	0

	Овощеводство

[1.3]
	Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством картофеля, листовых, плодовых, луковичных и бахчевых сельскохозяйственных культур, в том числе с использованием теплиц
	Минимальная (максимальная) площадь земельных участков, предназначенных для сельскохозяйственного использования в черте населенного пункта 5000 - 600 000 кв. м.

За пределами населенного пункта минимальная (максимальная) площадь земельных участков сельскохозяйственного назначения определяется согласно действующему законодательству (Федеральному закону от 24 июля 2002 года №101 - ФЗ "Об обороте земель сельскохозяйственного назначения")
	Для теплиц:

минимальный отступ строений от красной линии или границ участка (в случае, если иной не установлен линией регулирования застройки) - 5 м, допускается уменьшение отступа либо расположения строения и сооружения по красной линии с учетом сложившейся застройки.

Минимальный отступ от границ с соседними участками - 3 м.
	Для теплиц: максимальное количество этажей зданий - 1 этаж;

максимальная высота строений от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 10 м;
	Для теплиц: максимальный

процент застройки в границах земельного участка - 30%;

	Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур [1.4]
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством чая, лекарственных и цветочных культур
	Минимальная (максимальная) площадь земельных участков, предназначенных для сельскохозяйственного использования в черте населенного пункта 5000 - 600 000 кв. м.

За пределами населенного пункта минимальная (максимальная) площадь земельных участков сельскохозяйственного назначения определяется согласно действующему законодательству (Федеральному закону от 24 июля 2002 года N 101 - ФЗ "Об обороте земель сельскохозяйственного назначения")
	Застройка участка не допускается, места допустимого размещения объектов не предусматриваются
	0
	0

	Садоводство

[1.5]
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с выращиванием многолетних плодовых и ягодных культур, вино-рада, и иных многолетних культур
	Минимальная (максимальная) площадь земельных участков, предназначенных для сельскохозяйственного использования в черте населенного пункта 5000 - 600 000 кв. м.

За пределами населенного пункта минимальная (максимальная) площадь земельных участков сельскохозяйственного назначения определяется согласно действующему законодательству (Федеральному закону от 24 июля 2002 года N 101 - ФЗ "Об обороте земель сельскохозяйственного назначения")
	Застройка участка не допускается, места допустимого размещения объектов не предусматриваются
	0
	0

	Выращивание льна и конопли

[1.6]
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с выращиванием льна, конопли
	Минимальная (максимальная) площадь земельных участков, предназначенных для сельскохозяйственного использования в черте населенного пункта 5000 -600 000 кв. м.

За пределами населенного пункта минимальная (максимальная) площадь земельных участков сельскохозяйственного назначения определяется согласно действующему законодательству (Федеральному закону от 24 июля 2002 года N 101 - ФЗ "Об обороте земель сельскохозяйственного назначения")
	Застройка участка не допускается, места допустимого размещения объектов не предусматриваются
	0
	0

	Сенокошение [1.19]
	Кошение трав, сбор и заготовка сена
	Минимальная (максимальная) площадь земельных участков, предназначенных для сельскохозяйственного использования в черте населенного пункта 300 -100 000 кв. м.
	Застройка участка не допускается, места допустимого размещения объектов не предусматриваются
	0
	0


УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка согласно Классификатора видов разрешенного использования земельных участков
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	Нет
	Нет
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению


ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. (основным критерием для отнесения строений к вспомогательным является наличие на рассматриваемом земельном участке основного здания, строения или сооружения, по отношению к которому новое строение или сооружение выполняет вспомогательную или обслуживающую функцию).

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка согласно Классификатора видов разрешенного использования земельных участков
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	Нет
	Нет
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению


СХ-2. Зона объектов сельскохозяйственного назначения

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка согласно Классификатора видов разрешенного использования земельных участков
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	Сельскохозяйственное использование [1.0]
	Ведение сельского хозяйства. Содержание данного вида разрешенного использования с кодами 1.1- 1.20, в том числе размещение зданий и сооружений, используемых для хранения и переработки сельскохозяйственной продукции.
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 5000 - 100 000 кв. м.

Для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.

За пределами населенного пункта минимальная (максимальная) площадь земельных участков сельскохозяйственного назначения определяется согласно действующему законодательству (Федеральному закону от 24 июля 2002 года N 101 - ФЗ "Об обороте земель сельскохозяйственного назначения")
	Минимальный отступ строений от красной линии или границ участка (в случае, если иной не установлен линией регулирования застройки) - 5 м, допускается уменьшение отступа либо расположения здания, строения и сооружения по красной линии с учетом сложившейся застройки.

Минимальный отступ от границ с соседними участками - 3 м
	Максимальная высота 30 м
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 30%;

процент застройки подземной части не регламентируется;



	Растениеводство [1.1]
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с выращиванием сельскохозяйственных культур.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.2-1.6
	Минимальная (максимальная) площадь земельных участков, предназначенных для сельскохозяйственного использования в черте населенного 5000 - 100 000 кв. м.

За пределами населенного пункта минимальная (максимальная) площадь земельных участков сельскохозяйственного назначения определяется согласно действующему законодательству (Федеральному закону от 24 июля 2002 года №101 - ФЗ "Об обороте земель сельскохозяйственного назначения")
	Застройка участка не допускается, места допустимого размещения объектов не предусматриваются
	0
	0

	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур

[1.2]
	Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством зерновых, бобовых, кормовых, технических, масличных, эфиромасличных, и иных сельскохозяйственных культур
	Минимальная (максимальная) площадь земельных участков, предназначенных для сельскохозяйственного использования в черте населенного пункта 5000 -100 000 кв. м.

За пределами населенного пункта минимальная (максимальная) площадь земельных участков сельскохозяйственного назначения определяется согласно действующему законодательству (Федеральному закону от 24 июля 2002 года N 101 - ФЗ "Об обороте земель сельскохозяйственного назначения")
	Застройка участка не допускается, места допустимого размещения объектов не предусматриваются
	0
	0

	Овощеводство

[1.3]
	Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством картофеля, листовых, плодовых, луковичных и бахчевых сельскохозяйственных культур, в том числе с использованием теплиц
	Минимальная (максимальная) площадь земельных участков, предназначенных для сельскохозяйственного использования в черте населенного пункта 5000 -100 000 кв. м.

За пределами населенного пункта минимальная (максимальная) площадь земельных участков сельскохозяйственного назначения определяется согласно действующему законодательству (Федеральному закону от 24 июля 2002 года N 101 - ФЗ "Об обороте земель сельскохозяйственного назначения")
	Для теплиц:

минимальный отступ строений от красной линии или границ участка (в случае, если иной не установлен линией регулирования застройки) - 5 м, допускается уменьшение отступа либо расположения строения и сооружения по красной линии с учетом сложившейся застройки.

Минимальный отступ от границ с соседними участками - 3 м.
	Для теплиц: максимальное количество этажей зданий - 1 этаж;

максимальная высота строений от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 10 м;
	Для теплиц: максимальный

процент застройки в границах земельного участка - 30%;

	Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур

[1.4]
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством чая, лекарственных и цветочных культур
	Минимальная (максимальная) площадь земельных участков, предназначенных для сельскохозяйственного использования в черте населенного пункта 5000 -100 000 кв. м.

За пределами населенного пункта минимальная (максимальная) площадь земельных участков сельскохозяйственного назначения определяется согласно действующему законодательству (Федеральному закону от 24 июля 2002 года N 101 - ФЗ "Об обороте земель сельскохозяйственного назначения")
	Застройка участка не допускается, места допустимого размещения объектов не предусматриваются
	0
	0

	Садоводство

[1.5]
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с выращиванием многолетних плодовых и ягодных культур, винограда, и иных многолетних культур
	Минимальная (максимальная) площадь земельных участков предназначенных для сельскохозяйственного использования в черте населенного пункта 5000 -100 000 кв. м.

За пределами населенного пункта минимальная (максимальная) площадь земельных участков сельскохозяйственного назначения определяется согласно действующему законодательству (Федеральному закону от 24 июля 2002 года N 101 - ФЗ "Об обороте земель сельскохозяйственного назначения")
	Застройка участка не допускается, места допустимого размещения объектов не предусматриваются
	0
	0

	Выращивание льна и конопли

[1.6]
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с выращиванием льна, конопли
	Минимальная (максимальная) площадь земельных участков предназначенных для сельскохозяйственного использования в черте населенного пункта 5000 -100 000 кв. м.

За пределами населенного пункта минимальная (максимальная) площадь земельных участков сельскохозяйственного назначения определяется согласно действующему законодательству (Федеральному закону от 24 июля 2002 года N 101 - ФЗ "Об обороте земель сельскохозяйственного назначения")
	Застройка участка не допускается, места допустимого размещения объектов не предусматриваются
	0
	0

	Животноводство [1.7]
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с производством продукции животноводства, в том числе сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала), размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных, производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции. Содержание данного вида, разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.8-1.11, 1.15, 1.19, 1.20.
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 5000 -100 000 кв. м.

Для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.

За пределами населенного пункта минимальная (максимальная) площадь земельных участков сельскохозяйственного назначения определяется согласно действующему законодательству (Федеральному закону от 24 июля 2002 года N 101 - ФЗ "Об обороте земель сельскохозяйственного назначения")
	Минимальный отступ строений от красной линии или границ участка (в случае, если иной не установлен линией регулирования застройки) - 5 м, допускается уменьшение отступа либо расположения здания, строения и сооружения по красной линии с учетом сложившейся застройки.

Минимальный отступ от границ с соседними участками - 3 м.
	Максимальная высота 30 м
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 30%;

процент застройки подземной части не регламентируется;



	Скотоводство

[1.8]
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с разведением сельскохозяйственных животных (крупного рогатого скота, овец, коз, лошадей, верблюдов, оленей);

сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, производство кормов, размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных; разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала).
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 5000 -100 000 кв. м.

Для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.

За пределами населенного пункта минимальная (максимальная) площадь земельных участков сельскохозяйственного назначения определяется согласно действующему законодательству (Федеральному закону от 24 июля 2002 года N 101 - ФЗ "Об обороте земель сельскохозяйственного назначения")
	Минимальный отступ строений от красной линии или границ участка (в случае, если иной не установлен линией регулирования застройки) - 5 м, допускается уменьшение отступа либо расположения здания, строения и сооружения по красной линии с учетом сложившейся застройки.

Минимальный отступ от границ с соседними участками - 3 м.
	Максимальная высота 30 м
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 30%;

	Звероводство

[1.9]
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением в неволе ценных пушных зверей;

размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции;

разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 5000 -100000 кв. м.

Для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.

За пределами населенного пункта минимальная (максимальная) площадь земельных участков сельскохозяйственного назначения определяется согласно действующему законодательству (Федеральному закону от 24 июля 2002 года N 101 - ФЗ "Об обороте земель сельскохозяйственного назначения")
	Минимальный отступ строений от красной линии или границ участка (в случае, если иной не установлен линией регулирования застройки) - 5 м, допускается уменьшение отступа либо расположения здания, строения и сооружения по красной линии с учетом сложившейся застройки.

Минимальный отступ от границ с соседними участками - 3 м
	Максимальная высота 30 м
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 30%;

процент застройки подземной части не регламентируется;



	Птицеводство

[1.10]
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением домашних пород птиц, в том числе водоплавающих; размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции птицеводства;

разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 5000 -100 000 кв. м.

Для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.

За пределами населенного пункта минимальная (максимальная) площадь земельных участков сельскохозяйственного назначения определяется согласно действующему законодательству (Федеральному закону от 24 июля 2002 года N 101 - ФЗ "Об обороте земель сельскохозяйственного назначения")
	Минимальный отступ строений от красной линии или границ участка (в случае, если иной не установлен линией регулирования застройки) - 5 м, допускается уменьшение отступа либо расположения здания, строения и сооружения по красной линии с учетом сложившейся застройки.

Минимальный отступ от границ с соседними участками - 3 м
	Максимальная высота 30 м
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 30%;

процент застройки подземной части не регламентируется;



	Свиноводство

[1.11]
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением свиней;

размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции;

разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 5000 -100 000 кв. м.

Для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.

За пределами населенного пункта минимальная (максимальная) площадь земельных участков сельскохозяйственного назначения определяется согласно действующему законодательству (Федеральному закону от 24 июля 2002 года N 101 - ФЗ "Об обороте земель сельскохозяйственного назначения")
	Минимальный отступ строений от красной линии или границ участка (в случае, если иной не установлен линией регулирования застройки) - 5 м, допускается уменьшение отступа либо расположения здания, строения и сооружения по красной линии с учетом сложившейся застройки.

Минимальный отступ от границ с соседними участками - 3 м
	Максимальная высота 30 м
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 30%;

процент застройки подземной части не регламентируется;



	Пчеловодство

[1.12]
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, по разведению, содержанию и использованию пчел и иных полезных насекомых; размещение ульев, иных объектов и оборудования, необходимого для пчеловодства и разведениях иных полезных насекомых;

размещение сооружений, используемых для хранения и первичной переработки продукции пчеловодства
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 5000 -100 000 кв. м.

Для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м. За пределами населенного пункта минимальная (максимальная) площадь земельных участков сельскохозяйственного назначения определяется согласно действующему законодательству (Федеральному закону от 24 июля 2002 года N 101 - ФЗ "Об обороте земель сельскохозяйственного назначения")
	Минимальный отступ строений от красной линии или границ участка (в случае, если иной не установлен линией регулирования застройки) - 5 м, допускается уменьшение отступа либо расположения здания, строения и сооружения по красной линии с учетом сложившейся застройки.

Минимальный отступ от границ с соседними участками - 3 м
	Максимальная высота 30 м
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 30%;

процент застройки подземной части не регламентируется;



	Рыбоводство

[1.13]
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением и (или) содержанием, выращиванием объектов рыбоводства (аквакультуры); размещение зданий, сооружений, оборудования, необходимых для осуществления рыбоводства (аквакультуры)
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 5000 -100 000 кв. м.

Для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.

За пределами населенного пункта минимальная (максимальная) площадь земельных участков сельскохозяйственного назначения определяется согласно действующему законодательству (Федеральному закону от 24 июля 2002 года N 101 - ФЗ "Об обороте земель сельскохозяйственного назначения")
	Минимальный отступ строений от красной линии или границ участка (в случае, если иной не установлен линией регулирования застройки) - 5 м, допускается уменьшение отступа либо расположения здания, строения и сооружения по красной линии с учетом сложившейся застройки.

Минимальный отступ от границ с соседними участками - 3 м
	Максимальная высота 30 м
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 30%;

процент застройки подземной части не регламентируется;



	Научное обеспечение сельского хозяйства [1.14]
	Осуществление научной и селекционной работы, ведения сельского хозяйства для получения ценных с научной точки зрения образцов растительного и животного мира; размещение коллекций генетических ресурсов растений
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 5000 - 100 000 кв. м.

Для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.

За пределами населенного пункта минимальная (максимальная) площадь земельных участков сельскохозяйственного назначения определяется согласно действующему законодательству (Федеральному закону от 24 июля 2002 года N 101 - ФЗ "Об обороте земель сельскохозяйственного назначения")
	Минимальный отступ строений от красной линии или границ участка (в случае, если иной не установлен линией регулирования застройки) - 5 м, допускается уменьшение отступа либо расположения здания, строения и сооружения по красной линии с учетом сложившейся застройки.

Минимальный отступ от границ с соседними участками - 3 м
	Максимальная высота 30 м
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 30%;

процент застройки подземной части не регламентируется;



	Хранение и переработка

сельскохозяйственной продукции [1.15]
	Размещение зданий, сооружений, используемых для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 5000 - 100 000 кв. м.

Для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.

За пределами населенного пункта минимальная (максимальная) площадь земельных участков сельскохозяйственного назначения определяется согласно действующему законодательству (Федеральному закону от 24 июля 2002 года N 101 - ФЗ "Об обороте земель сельскохозяйственного назначения")
	Минимальный отступ строений от красной линии или границ участка (в случае, если иной не установлен линией регулирования застройки) - 5 м, допускается уменьшение отступа либо расположения здания, строения и сооружения по красной линии с учетом сложившейся застройки.

Минимальный отступ от границ с соседними участками - 3 м
	Максимальная высота 30 м
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 30%;

процент застройки подземной части не регламентируется;



	Питомники [1.17]
	Выращивание и реализация подроста деревьев и кустарников, используемых в сельском хозяйстве, а также иных сельскохозяйственных культур для получения рассады и семян;

размещение сооружений, необходимых для указанных видов сельскохозяйственного производства
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 5000- 100 000 кв. м.

Для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.

За пределами населенного пункта минимальная (максимальная) площадь земельных участков сельскохозяйственного назначения определяется согласно действующему законодательству (Федеральному закону от 24 июля 2002 года N 101 - ФЗ "Об обороте земель сельскохозяйственного назначения")
	Минимальный отступ строений от красной линии или границ участка (в случае, если иной не установлен линией регулирования застройки) - 5 м, допускается уменьшение отступа либо расположения здания, строения и сооружения по красной линии с учетом сложившейся застройки.

Минимальный отступ от границ с соседними участками - 3 м
	Максимальная высота 30 м
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 30%;

процент застройки подземной части не регламентируется;



	Обеспечение

сельскохозяйственного производства [1.18]
	Размещение машинно-транспортных и ремонтных станций, ангаров и гаражей для сельскохозяйственной техники, амбаров, водонапорных башен, трансформаторных станций и иного технического оборудования, используемого для ведения сельского хозяйства
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 5000- 100 000 кв. м.

Для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.

За пределами населенного пункта минимальная (максимальная) площадь земельных участков сельскохозяйственного назначения определяется согласно действующему законодательству (Федеральному закону от 24 июля 2002 года N 101 - ФЗ "Об обороте земель сельскохозяйственного назначения")
	Минимальный отступ строений от красной линии или границ участка (в случае, если иной не установлен линией регулирования застройки) - 5 м, допускается уменьшение отступа либо расположения здания, строения и сооружения по красной линии с учетом сложившейся застройки.

Минимальный отступ от границ с соседними участками - 3 м
	Максимальная высота 30 м
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;



	Сенокошение [1.19]
	Кошение трав, сбор и заготовка сена
	Минимальная (максимальная) площадь земельных участков, предназначенных для сельскохозяйственного использования в черте населенного пункта 300 -100 000 кв. м.
	Застройка участка не допускается, места допустимого размещения объектов не предусматриваются
	0
	0

	Предоставление коммунальных услуг [3.1.1]
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной, и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега).
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка:

- для объектов коммунального обслуживания- 10 - 15000 кв. м;

- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м;

расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 м и не более 100 м.

Общее количество контейнеров не более 5 шт.
	максимальное количество надземных этажей зданий - 4

максимальная высота зданий - 20 м.
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки

Кпз-2,4;


УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка согласно Классификатора видов разрешенного использования земельных участков
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	Нет
	Нет
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению


ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. (основным критерием для отнесения строений к вспомогательным является наличие на рассматриваемом земельном участке основного здания, строения или сооружения, по отношению к которому новое строение или сооружение выполняет вспомогательную или обслуживающую функцию)

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка согласно Классификатора видов разрешенного использования земельных участков
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	Нет
	Нет
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению


Примечания.

В условиях существующей застройки объекты капитального строительства основного назначения допускается размещать по линии сложившейся застройки.

Допускается размещение объектов капитального строительства на расстоянии менее 3,0 м от границ соседнего земельного участка, а также блокировка объектов капитального строительства на соседних земельных участках, по взаимному (удостоверенному) согласию правообладателей.

В случае, если существующий объект капитального строительства (его часть), расположен за границами места допустимого размещения зданий, строений, сооружений, установленного градостроительным регламентом, реконструкция такого объекта разрешена и допускается в пределах места допустимого размещения зданий, строений, сооружений.

Р. Зона рекреационного назначения

Зона предназначена для сохранения природного ландшафта, экологически чистой окружающей среды, а также для организации отдыха и досуга населения. Представленные ниже градостроительные регламенты могут быть распространены на земельные участки в составе данной зоны Р только в случае, когда части территорий общего пользования переведены в установленном порядке на основании проектов планировки (установления красных линий) из состава территорий общего пользования в иные территории, на которые распространяется действие градостроительных регламентов.

В иных случаях - применительно к частям территории в пределах данной зоны Р, которые относятся к территориям общего пользования, отграниченной от иных территорий красными линиями, градостроительный регламент не распространяется и их использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевым назначением. Земельные участки общего пользования, занятые площадями, улицами, проездами, автомобильными дорогами, набережными, скверами, бульварами, водными объектами, пляжами и другими объектами, могут включаться в состав различных территориальных зон и не подлежат приватизации.

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка согласно Классификатора видов разрешенного использования земельных участков
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	Парки культуры и отдыха

[3.6.2]
	Размещение парков культуры и отдыха
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 100 - 35000 кв. м
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается)
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).

	Земельные участки (территории) общего пользования

[12.0]
	Земельные участки общего пользования.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 50 - 35000 кв. м.
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).

	Улично-дорожная сеть [12.0.1]
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств.
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 50 - 10000 кв. м.
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).

	Благоустройство территории [12.0.2]
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов.
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 50 - 10000 кв. м.
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).
	Не подлежат установлению (размещение объектов капитального строительства не предусматривается).


УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка согласно Классификатора видов разрешенного использования земельных участков
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	Религиозное использование [3.7]
	Размещение зданий и сооружений религиозного использования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использование с кодами 3.7.1 – 3.7.2.
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 300 - 6000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м; в пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	максимальное количество надземных этажей зданий - 4 максимальная высота зданий - 30 м.
	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%; 

процент застройки подземной части не регламентируется;

коэффициент плотности застройки Кпз-2,4.


ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. (основным критерием для отнесения строений к вспомогательным является наличие на рассматриваемом земельном участке основного здания, строения или сооружения, по отношению к которому новое строение или сооружение выполняет вспомогательную или обслуживающую функцию).

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка согласно Классификатора видов разрешенного использования земельных участков
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	Нет
	Нет
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению


Зоны специального назначения:

В состав зон специального назначения могут включаться зоны, занятые кладбищами, крематориями, скотомогильниками, объектами размещения отходов потребления и иными объектами, размещение которых может быть обеспечено только путем выделения указанных зон и недопустимо в других территориальных зонах.

СН.1. Зона кладбищ

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка согласно Классификатора видов разрешенного использования земельных участков
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	Ритуальная деятельность

[12.1]
	Размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения;

размещение соответствующих культовых сооружений;

осуществление деятельности по производству продукции ритуально-обрядового назначения.
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 10 - 360000 кв. м.
	минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка -5 метров:

или на основании утвержденной документации по планировке территории для размещения промышленного предприятия
	максимальная высота зданий, сооружений - 30 м
	максимальный процент застройки участка - 70%;

процент застройки подземной части не регламентируется;




УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка согласно Классификатора видов разрешенного использования земельных участков
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	Нет
	Нет
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению


ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. (основным критерием для отнесения строений к вспомогательным является наличие на рассматриваемом земельном участке основного здания, строения или сооружения, по отношению к которому новое строение или сооружение выполняет вспомогательную или обслуживающую функцию).

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка согласно Классификатора видов разрешенного использования земельных участков
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	Нет
	Административно-бытовые объекты, (связанные с облуживанием кладбищ и захоронений), в том числе мастерские по производству похоронных принадлежностей; общественные туалеты
	Не подлежат установлению
	минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 5 м; от границ соседнего земельного участка не менее 3 м.
	максимальное количество надземных этажей зданий - 1

максимальная высота зданий - 4 м
	Не подлежат установлению


Иные виды территориальных зон:

ИВ-1. Зона озеленения специального назначения

Зона ИВ-1 предназначена для организации охраны окружающей среды и создания защитных и охранных зон, в том числе санитарно-защитных зон, озелененных территорий, зеленых зон, лесопарковых зон и иных защитных и охранных зон, изъятых из интенсивного хозяйственного использования с ограниченным режимом природопользования.

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка согласно Классификатора видов разрешенного использования земельных участков
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	Охрана природных территорий

[9.1]
	Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной среды путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, в частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход за защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в защитных лесах, соблюдение режима использования природных ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо ценными
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению


УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка согласно Классификатора видов разрешенного использования земельных участков
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	Нет
	Нет
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению


ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними (основным критерием для отнесения строений к вспомогательным является наличие на рассматриваемом земельном участке основного здания, строения или сооружения, по отношению к которому новое строение или сооружение выполняет вспомогательную или обслуживающую функцию).

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка согласно Классификатора видов разрешенного использования земельных участков
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	Нет
	Нет
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
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